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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Vorwort

Der Freistaat Thiringen gewahrt nach der Richtlinie zur Férderung stadtebaulicher Manahmen und den
allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen den Stadten und Gemeinden Stadtebauférdermittel des
Bundes und des Landes. Die Thiiringer Stadtebauforderungsrichtlinie — ThStBauFR, in der jeweils giiltigen
Fassung, verbunden mit den Programmbekanntmachungen, gibt Auskunft Gber die Forder- bzw.
Zuwendungsbestimmungen, zum Férderverfahren sowie zu den inhaltlichen Schwerpunkten und nicht-
/zuwendungsfahigen Ausgaben.

Durch die Vielfiltigkeit der Stadtebauférderung in ihren Férderschwerpunkten/-themen als auch
-gegenstanden kdnnen eben diese in der Richtlinie und in den Programmbekanntmachungen nur
oberflachig, das heiRt, nur richtungsweisend erfasst werden. Die vorliegenden ,Anwendungshinweise zur
Thiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)“ fiir Thiiringer Stadte und Gemeinden sollen
erganzend fungieren und die Detailaspekte und deren Festlegungen abbilden, welche in der Richtlinie
nicht im Einzelnen beleuchtet werden kénnen. Die Hinweise wurden vom Thiringer Ministerium fir
Digitales und Infrastruktur (TMDI) gemeinsam mit der Bewilligungsbehérde, dem Thiringer
Landesverwaltungsamt (TLVwA), anhand von haufig aufkommenden Fragen zur Zuwendungsfahigkeit von
Einzelvorhaben und zu Férderverfahren in der Forderpraxis erarbeitet. Darin enthalten sind Festlegungen
zu alphabetisch geordneten Stichworten als auch entsprechende Verweise zur ThStBauFR und anderen
zutreffenden Gesetzen und Verordnungen. Ebenso wurden unter den Verweisen die vom TMDI
gemeinsam mit dem TLVwWA entwickelten Arbeitshilfen, Formblatter als auch Publikationen des Bundes
und Rundschreiben des Landes zu den jeweiligen Themen erfasst. Die vorliegenden Anwendungshinweise
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und soll im Rahmen der Fortschreibung regelmaRig
erweitert bzw. Uberarbeitet werden.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Hinweise

EFRE-Forderung:

Weiterfihrende EFRE-spezifische Hilfestellungen finden Sie auf der Internetseite des TMDI unter: Unsere
Themen/Bau/EFRE-F6érderung

Verwendung von Verweisen:

In diesen Anwendungshinweisen werden unterschiedliche Arten von Verweisen genutzt, um den Zugang
zu weiterfiihrenden Informationen zu erleichtern. , Link” bezeichnet Verknlipfungen zu externen
Dokumenten auf die Internetseite des TMDI, z. B. zu Formularen oder erganzende Materialien.
»Querverweis" weist auf thematisch zusammenhangende oder gleichlautende Stichworte innerhalb dieser
Anwendungshinweise hin und unterstiitzt die inhaltliche Orientierung im Dokument.

Barrierefreiheit:

Zur besseren Lesbarkeit und im Sinne der Barrierefreiheit wurde bewusst auf Silbentrennung und
Blocksatz verzichtet. Dies erleichtert insbesondere Menschen mit Sehbehinderungen oder der Nutzung

von Screenreadern das Erfassen der Inhalte.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Abgrenzung zu anderen Forderbereichen bei energetischen
MafRnahmen

Entsprechende Anlagen zur Strom- und Wéarmeversorgung eines Gebdudes (Warmepumpen, PV-Anlagen,
etc.) werden den zuwendungsfahigen Aufwendungen im Rahmen der Stadtebauférderung zugeordnet,
wenn diese bei einer Gesamtsanierung integraler Bestandteil der technischen Geb&dudeausriistung sind
(Ausnahme bei PV-Anlagen: Entfall der Férderung im Rahmen der Stadtebauforderung bei Einspeisung
des gewonnenen Stroms ins ortliche Stromnetz).

Die Festlegung gilt auch, wenn grundsatzlich fir einzelne TeilmaRnahmen andere Férderprogramme zur
Verfligung stehen. Diese sonstigen Forderprogramme (z. B. Bundesférderung fur effiziente Gebdude —
EinzelmaBnahmen [BEG EM]), sind gerade darauf ausgerichtet und fokussiert, die losgeldsten
EinzelmaBnahmen bzw. Nachristungen zu fordern und damit entsprechende Anreize zu setzen, um die
angehobenen Anforderungen aus den aktuellen Anderungen der gesetzlichen Vorgaben (z. B. GEG) zu
unterstltzen, gerade bei Geb&uden, die ansonsten keiner Sanierung/oder baulicher Aufwendungen
bedirften.

Nicht im Rahmen der Stadtebauforderung erfolgt die Forderung von Nachriistungen solcher Anlagen als
EinzelmaBnahmen bzw. losgel6st von einer Gesamtsanierung.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 6.4

Abriss von denkmalgeschiitzten Gebauden

In allen Stadtebauférderprogrammen erfolgt keine Forderung des Abrisses von denkmalgeschiitzten
und/oder vor 1919 errichteten Gebauden, auch wenn die Denkmalschutzbehérde dem Abriss zugestimmt
hat. Dies betrifft Einzeldenkmale und Gebaude in Denkmalensemble in allen
Stadtebauférderprogrammen.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 6.3 Buchstabe b

— Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2025, Artikel 5, Absatz 7
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Abriss von Wohn-/Gebauden

Im Programm BL-WnE — Teil Riickbau (BL-WnE/R) wird ein Zuschuss bis zur Héhe der nachgewiesenen
Kosten flir den Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Wohngebaude oder deren -teile
gewahrt. Die Hohe der Finanzhilfen wird dabei auf bis zu 110 Euro je Quadratmeter riickgebauter
Wohnflache festgelegt. Ein hoherer Anteil der Finanzhilfen ist zuldssig, wenn der Anteil der Finanzhilfen
den durchschnittlichen Betrag von 110 Euro je Quadratmeter riickgebauter Wohnflache nicht
Uberschreitet.

Gefordert werden konnen Kommunen, kommunale Wohnungsunternehmen und Private.

Beispiel 1:
Bei zuwendungsfahigen Ausgaben von 300.000 Euro und zurtickgebauter Wohnflache von 900 m? werden
maximal 99.000 Euro Finanzhilfen (900 m? x 110 Euro/m?) bewilligt. Die Differenz tragt der Bauherr.

Beispiel 2:
Bei zuwendungsfahigen Ausgaben von 30.000 Euro und zurlickgebauter Wohnfldche von 900 m? werden
auch nur 30.000 Euro Finanzhilfen bewilligt.

Die fur den Riickbau von Wohnungen bestimmten Finanzhilfen des BL-WnE/R kdnnen nicht fiir den
Rickbau von Wohnungen eingesetzt werden, die durch unterlassene InstandhaltungsmalRnahmen nach
bauordnungsrechtlichen Malstaben als nicht bewohnbar gelten.

,Der Rickbau von vor 1919 errichteten Gebauden in stralenparalleler Blockrandbebauung
(Vorderhausern) oder anderen das Stadtbild pragenden Gebauden ist nicht zuwendungsfahig.” (Vgl.
Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2023/2024, Artikel 8, Absatz 4) In einem solchen Fall ist ein
Einzelantrag der Gemeinde lber das Land beim Bund erforderlich.

Fir die Férderung im BL-WnE/R werden als zuwendungsfihige Ausgaben zugrunde gelegt:

- bei einem bestehenden Mietverhialtnis, rechtlich begriindete Entschadigungsleistungen (darunter
fallen zum Beispiel auch Umzugskosten),

- die unmittelbaren Rickbaukosten, wie zum Beispiel Baukosten und Baunebenkosten der
RickbaumalRnahme, Transport, Recycling und Deponierungskosten des Abbruchmaterials und

- die Aufwendungen fir eine einfache Herrichtung des Grundstiicks, dazu zdhlen insbesondere die
Begriinung, Planungskosten fiir die Riickbauflachen, Baukosten und Baunebenkosten zur
Herrichtung der Riickbauflachen.

Verweise:

— ThStBauFR, Teil Il — Sonstige Forder- bzw. Zuwendungsbestimmungen — OrdnungsmalRnahmen

— Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2025, Artikel 8, Absatz 4
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Archdologische Grabungen

Die Ausgaben fir archaologische Grabungen sind im Rahmen eines Stadtebauférdervorhabens
zuwendungsfahig, sofern sie sanierungsbedingt von der Kommune verursacht sind.

Archaologische Grabungen kénnen auch von anderen als dem Thiringischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologie (TLDA) durchgefiihrt werden, zum Beispiel von einem Verein.
Voraussetzung ist ein Vertrag zwischen TLDA und dem Zuwendungsempfdnger zu den Stundensatzen und
Grabungshelfern und der fachlichen Begleitung.

Verweise:

— ThStBauFR, Teil Il — Sonstige Forder- bzw. Zuwendungsbestimmungen — OrdnungsmaRnahmen

Aufbewahrungsfristen

Fir den Einzel- als auch Gesamtverwendungsnachweis sowie fiir die Belege, Blicher und sonstigen
Unterlagen gelten die Aufbewahrungsfristen entsprechend der ,,Richtlinie (iber die Aufbewahrung von
Akten und sonstigem Schriftgut in der Verwaltung des Freistaats Thiringen” in der jeweils geltenden
Fassung.

FUR DIE STADTEBAUFORDERUNG SIND FOLGENDE FRISTEN RELEVANT:

15 Jahre Aufbewahrungsfrist:

Unterlagen Uber die Gewahrung von Zuwendungen und Anteilsfinanzierungen fir investive und
nichtinvestive Vorhaben, die auBerhalb von GesamtmaBnahmen/Férdergebieten liegen (in der Regel
Forderprogramme des Landes Thiringen, wie TL-S, TL-AdW etc.). Die Frist beginnt mit dem
Abschlussbescheid zum Einzelverwendungsnachweis. Die 10-jahrige Aufbewahrungsfrist kommt aufgrund
der Festlegung in der ThStBauFR zu den 15-jahrigen Bindefristen nicht zur Anwendung.

30 Jahre Aufbewahrungsfrist:

Akten Uber Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) nach Abschluss
der MaRnahme. Die Frist beginnt mit dem Abschlussbescheid zum Gesamtverwendungsnachweis. Es wird
diese Frist analog fiir alle GesamtmaRnahmen/Fordergebiete angewandt.

Aufbewahrungsfrist der EU
Werden in den jeweiligen Forderperioden durch die EU festgelegt.
Es gilt immer die langste Aufbewahrungsfrist.

Bei der Weitergabe der Férdermittel an Dritte hat der Zuwendungsempféanger die
Aufbewahrungsfristen an den Dritten weiterzugeben.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 27
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

— ThirAufbewRL — Richtlinie zur Aufbewahrung von Schriftgut in der Verwaltung des Freistaates
Thiringen

Ausgleichspflanzungen

Eine Forderung von Ausgleichspflanzungen als MalRnahme zum Ausgleich im Sinne § 1a Absatz 3 BauGB ist
moglich. Wichtig ist, dass die Ausgleichspflanzungen im Férdergebiet erfolgen (ggf. auch in einem anderen
Stadtebaufordergebiet der Stadt). Die Hohe der Férderung richtet sich nach der Hohe der beauflagten
Ausgleichspflanzungen.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 20.1

Barrierefreiheit bei BaumafBhahmen

Bei Bau- und Ordnungsmalinahmen sind die Vorgaben der DIN 18040 Teil | und Il zu beachten.

Bereits in der Antragsphase von zutreffenden Vorhaben ist der kommunale Beauftragte flir Menschen mit
Behinderungen zu beteiligen. Das Formular zur Beteiligung finden Sie im Antrag auf Gewahrung einer
Zuwendung (Bewilligungsantrag). Anderweitige Dokumentationen der Beteiligung sind zuldssig.

Die durch barrierefreies Bauen bedingten Mehrausgaben sind grundsatzlich zuwendungsfahig.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 5.3

— Externer Link: Antrag auf Gewdhrung einer Zuwendung (Bewilligungsantrag)

Bauherrenanteil in Bau- und Ordnungsmaf3nahmen

Fur ein Teil der Vorhaben muss die Gemeinde/der Dritte zur Gesamtfinanzierung einen Bauherrenanteil
aufbringen. Je nach Fall kann dieser pauschal von 15 Prozent bis zu 70 Prozent betragen. Dieser orientiert
sich vor allem an dem 6ffentlichen Interesse.

Eine Zusammenstellung von Fallgruppen, bei denen ein Bauherrenanteil Bestandteil des
Finanzierungsplanes ist, ist gesondert verfiigbar (siehe Verweise).

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 18 Absatz 3

— Externer Link: Arbeitshilfe zur Festlegung eines Bauherrenanteils
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Begleitend-kooperative Instrumente

Die klassischen Instrumente der Bund-Lander-Stadtebauférderung kénnen durch begleitend-kooperative
Instrumente zur Starkung der (inner-)stadtischen Funktionen flankiert werden. Die Instrumente kénnen
dem Bereich ,Nichtinvestive MaRRnahmen“ — unter anderem erforderliche Koordinierungs- und
Managementleistungen — zugeordnet werden.

Ziele der begleitend-kooperativen Instrumente sind:

- die Aktivierung privaten Engagements,
- eine Vernetzung der lokalen Akteure,
- Schaffung von Angeboten zur Unterstiitzung einer kooperativen innerstadtischen Entwicklung.

Grundsdtzliche Férder- bzw. Finanzierungsformen gibt es fiir begleitend-kooperative Instrumente zur
Stérkung der (inner-)stddtischen Funktionen:

- Managementleistungen (Quartiers- und Citymanager)
- Verfugungsfonds
- Kommunales Forderprogramm

Verweise:
— ThStBauFR, Nummern 20.2/20.3 und 21.1

— Querverweise:
Citymanagement; Quartiersmanagement; Kommunales Forderprogramm; Verfligungsfonds

Bewilligungszeitraum (BW2)

Das Ende des Bewilligungszeitraumes (BW2Z) wird im Zuwendungsbescheid festgelegt. Der BWZ beginnt
mit Bekanntgabe des Zuwendungsbescheides bzw. der Zustimmung zum forderunschadlichen
Vorhabensbeginn.

Die Vorhaben missen innerhalb des BWZ realisiert, die bewilligten Finanzmittel vom
Zuwendungsempfanger abgerufen und bei Weitergabe an Dritte weitergeleitet werden. Dabei ist das
Wichtigste die abgeschlossene Realisierung der Vorhaben innerhalb des BWZ.

Wenn Vorhaben nicht rechtzeitig fertiggestellt werden, kann der Zuwendungsempfanger im Thiringer
Landesverwaltungsamt formlos mit ausreichender Begriindung die Verlangerung des BWZ beantragen.
Eine Verlangerung ist neben der fachlichen Begrindung abhangig von der Verflgbarkeit der
Stadtebauférdermittel Gber das Ende des BWZ hinaus.

Der Antrag auf Verlangerung des Bewilligungszeitraumes kann stellvertretend fiir die Gemeinde auch vom
beauftragten Sanierungstrager bei der Bewilligungsbehorde eingereicht werden. Die Vorgehensweise
dient der Beschleunigung der Vorgangsbearbeitung.

Generell sind Anderungen im zeitlichen Ablauf oder Verschiebungen innerhalb eines Vorhabens friihzeitig
dem zustandigen Bearbeiter im Thiiringer Landesverwaltungsamt, spatestens bis zum 30.10. des
laufenden Jahres, mitzuteilen.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 25.3

Briicken

Eine Forderung fir gestalterische Mehraufwendungen und denkmalpflegerische Aufwendungen ist analog
zu einer StraBe moglich. FuRgangerbriicken und Radfahrerbriicken sind voll zuwendungsfahig.

Verweise:
— ThStBauFR, Teil Il — Sonstige Forder- bzw. Zuwendungsbestimmungen - OrdnungsmaRnahmen
Biihnenelemente

Zuwendungsféhigkeit von transportablen Biihnenelementen fiir Multifunktionshallen

Alle mit dem Gebdude verbundenen Elemente der Ausstattung sind grundsatzlich zuwendungsfahig, alle
transportablen Elemente hingegen nicht. Die transportablen Biihnenelemente sind somit nicht
zuwendungsfahig.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 6.3

Citymanagement

Beim Citymanagement konzentrieren sich die Aktivitaten auf die Zusammenfihrung bisher getrennt
voneinander agierender Innenstadtakteure zur Gewahrleistung eines einheitlichen Planungshandelns zur
Aufwertung und Belebung der Innenstadt.

Eine Forderung/Bewilligung des Citymanagements im Rahmen der Stadtebauférderung ist fir die Laufzeit
der Gesamtmalinahme moglich.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Beispiele fiir diesbeziigliche Managementaufgaben sind:

Zusammenarbeit und Einbindung von Partnern aus Wirtschaft und Zivilgesellschaft
Aktivierung und Beteiligung von Biirgern und weiteren Akteuren am Entwicklungsprozess des
Gebietes mit dem Ziel der lokalen Identifikation

Image und Offentlichkeitsarbeit

Analysen, Konzepte, Befragungen, Beratungsleistungen

Anlauf- und Vermittlungsstelle

Moderation und Koordination von Aktivitdten und Projekten (auch externe Beratung, wie
moderierte Prozesse zur Ermittlung der Aufgabendefinition fiir einen City-Manager)
Monitoring und Evaluierung

Unterstitzung der Schaffung stabiler Sozialstrukturen

Initiierung, Aufbau und Begleitung bei der Entwicklung von (Burger-)Projekten aus den
unterschiedlichsten sozialen, kulturellen und 6konomischen Handlungsfeldern

Ausnahmen hiervon sind im Programmbereich der ,,Sozialen Stadt” moglich.

Férdervoraussetzungen:

Bedarf an Managementleistungen, deren Zielsetzung abgeleitet sein muss aus dem Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) oder einem vergleichbaren Konzept bzw. den noch
umzusetzenden stadtebaulichen Entwicklungszielen

Gebietsbezug bei den Bund-Lander-Programmen (auBer bei EFRE)

Zuwendungsféhige Kosten flir Managementleistungen

Personalkosten:

Die Hohe der Forderung richtet sich nach der Thiringer Allgemeinen Verwaltungskostenordnung
(TharAllgVwKostO).

Mietkosten:

Vergltungen der Netto-Kaltmieten flir entsprechende Biiros sind zuwendungsfahig, wenn die Stadt

oder die Gemeinde keine geeigneten Raume zur Verfligung stellen kann; Anmietung der Raume kann

nur Uber Stadt oder Gemeinde erfolgen.

Sachkosten:

Im Zusammenhang mit Leistungen im Bereich der Offentlichkeitsarbeit (zum Beispiel

Informationsveranstaltungen, Quartierszeitungen und Informationsbroschiiren) werden auch

Ausgaben im Rahmen von Birgerbeteiligungen geférdert.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Nicht zuwendungsféhig sind:

- Malknahmen, die nicht den Programm- und Férdergebietszielen entsprechen

- Malnahmen aulRerhalb des Fordergebietes

- Malknahmen, die kommunale Pflichtaufgaben berihren

- wiederkehrende, im kommunalen Haushalt regelmaRig eingestellte freiwillige Leistungen der
Gemeinde, es sei denn, das lokale Gremium entscheidet sich im Ausnahmefall explizit fiir eine
Beteiligung aus dem Verfligungsfonds

- MalRknahmen, die eigentums-/mietrechtliche Verpflichtungen berihren

- Malknahmen oder Finanzierungsplane, die auf eine Vorteilsnahme einzelner privater Akteure
angelegt sind

- bereits geforderte MaRnahmen, Giter, Leistungen (Ausschluss Doppelforderung)

- Personalkosten stadtischer Mitarbeiter

- Nebenkosten, die liber die frei vereinbarten Leistungen fir besondere Beauftragte nach HOAI
hinausgehen

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 21.1

— Thiringer Allgemeine Verwaltungskostenordnung (ThirAllgVwKostO)

— Querverweise: Quartiersmanagement; Begleitend-kooperative Instrumente

Doppelforderungen

Doppelférderungen sind auszuschlief3en. Das bedeutet, dass Vorhaben bzw. Leistungen, die bereits in der
Stadtebauférderung bzw. von einem weiteren Zuwendungsgeber gefordert wurden bzw. werden, nicht
ein weiteres Mal geférdert werden konnen. Hierunter fallen nicht Kombinationsférderungen, bei denen
die (Teil-)Leistungen unterschiedlichen Fordermittelgebern zuzuordnen sind.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 6.4

Einbehalte

Einbehalte gelten bei Zuwendungen dann als tatsachlich verausgabt, wenn sie auf ein Verwahrkonto
gebucht werden, da sie dann bereits schon dem Auftragnehmer zuzurechnen sind. Somit ist der
vollstandige Rechnungsbetrag (Zahlbetrag + Einbehalt) mit dem Wertstellungsdatum des Zahlbetrages
den zuwendungsfahigen Ausgaben zuzuordnen. Dies gilt unabhangig von der Art der Haushaltsfiihrung
(Kameralistik oder Doppik).

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 26
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Energetische Kennzahlen

Die energetischen Kennzahlen missen bei Baumalnahmen, das heil’t, Teil- oder Vollsanierungen von
Gebauden, vom Zuwendungsempfanger im Zuwendungsantrag angegeben werden.

Die Kennzahlen werden nur fir BaumaRnahmen erfasst. Kommunale Férderprogramme bleiben
unberiicksichtigt.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummern 1.1/25.2

— Externer Link: Antrag auf Gewdhrung einer Zuwendung (Bewilligungsantrag)

Ersatzvornahme

Eine Forderung ordnungsrechtlicher Malnahmen bei anderen Zustandigkeiten ist nicht moglich.

Beispiel:
Abriss(-Androhung) durch Landratsamt als OrdnungsmalRnahme (keine Forderung fiir die
Entfernung/Beraumung von Schuttkegeln)

Verweise:
— § 61 Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in Verbindung mit § 44 Absatz 1 in Verbindung mit § 43 Absatz
1 des Thiringer Verwaltungszustellungs- und Vollstreckungsgesetzes (ThiirVwZVG)

Flachenpotentialanalyse

Im Sinne der Flachenverbrauchsreduzierung befassen sich Kommunen intensiver mit der Frage der
Reaktivierung innerstadtischer Flachenpotentiale. Dazu bedarf es einer qualifizierten Analyse der
potentiellen Entwicklungsflachen im Hinblick auf Grundstlicksbeschaffenheit,

-verflgbarkeit, -entwicklungsmoglichkeit etc.

Die beschriebenen Leistungen werden den Betrachtungsgegenstanden eines ISEK zugeordnet bzw. den
fir Ableitungen und Planungen vorausgehenden Untersuchungen, Erfassungen und Analysen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass den Kommunen durch den Freistaat Thiringen das Flachenmanagement-
Tool FLOO-TH kostenfrei bereitgestellt wird. Vorhandende Flachenpotenziale kénnen mit FLOO-TH
einfach erfasst und analysiert werden. Dies erméglicht einen detaillierten Uberblick, zum Beispiel (iber
Baullicken, Brachflachen, leerstehende Gebdude oder geringfligig genutzte Flachen. Ziel von FLOO-TH ist
es, die Aktivierung vorhandener Flachenpotenziale zu fordern. Im Rahmen der integrierten landlichen
Entwicklung unterstiitzt FLOO-TH die Gemeinden vor allem bei den Fordermallnahmen Dorfentwicklung
und Revitalisierung von Brachflachen.

Moglicherweise erforderliche Unterstiitzung durch Planungsbiros, beispielsweise flr die Ersterfassung
bestimmter Daten. Entsprechende Kosten sind grundsatzlich zuwendungsfahig.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 4

— Externer Link: Leitfaden zur Erarbeitung von integrierten Stadtentwicklungskonzepten (ISEK) [wird
derzeit Gberarbeitet]

Forderunschadlicher Vorhabensbeginn/Refinanzierungsverbot

Grundsétzliche Voraussetzung: Fiir das Vorhaben sind Zuteilungsrahmen und/oder sanierungsbedingte
Einnahmen vorhanden und es liegen Griinde flr einen férderunschadlichen Vorhabensbeginn vor.

Eine Zustimmung zum férderunschadlichen Vorhabensbeginn kann bei der Bewilligungsbehorde formlos
beantragt werden. Die beizufligenden Unterlagen sind denen gleichzusetzen, welche mit
Zuwendungsantrag eingereicht werden missen.

Der Antrag auf Zustimmung zum forderunschadlichen Vorhabensbeginn kann stellvertretend fiir die
Gemeinde auch vom beauftragten Sanierungstrager bei der Bewilligungsbehdrde eingereicht werden. Die
Vorgehensweise dient der Beschleunigung der Vorgangsbearbeitung.

Aus einer erteilten Zustimmung kann grundsatzlich kein Anspruch auf Forderung abgeleitet werden.
Dieser Anspruch entsteht mit Zuwendungsbescheid.

Die Bekanntgabe der Zustimmung zum férderunschadlichen Vorhabensbeginn gilt als Beginn des
Bewilligungszeitraumes, in welchem alle zuwendungsfahigen Ausgaben abgerechnet werden kénnen.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 6.8

Gebiihren

Gebiihren fiir Baugenehmigungen, Fallgenehmigungen etc. werden den zuwendungsfahigen Ausgaben
zugerechnet. Eigene Kostenbescheide des Zuwendungsempfangers sind nicht zuwendungsfahig.

Verweise:

— ThStBauFR, Teil Il — Sonstige Forder- bzw. Zuwendungsbestimmungen - BaumalRnahmen

Erwerb von Grundstiicken

Grunderwerb, dauerhafter Erwerb

Bei einem Grunderwerb ist die Ermittlung des Verkehrswertes entsprechend der ThStBauFR einzuhalten.
Das in der Richtlinie benannte Absehen von einem Gutachten betrifft ausschlieflich unbebaute
Grundsticke.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Der Zuwendungsempfanger hat schriftlich zu begriinden und nachzuweisen, warum er ggf. den Auftrag
an einen Sachverstandigen geben mochte und nicht an den Gutachterausschuss.

Eine Forderung dauerhaften Grunderwerbs erfolgt nur fiir Flachen, die einer Gemeinbedarfsnutzung
(Grunflachen, Spielplatz; Parkierungsanlage, nicht Verwaltungseinrichtungen) unterworfen werden.
Daruber hinaus werden Grunderwerbe im Rahmen einer geférderten OrdnungsmalRnahme mitgefordert.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 9.1, 9.3

— Querverweis: Sanierungsbedingte Einnahmen

— Querverweis: Sanierungsbedingte Ausgleichsbetrage nach §§ 153 ff. BauGB

Zwischenerwerb

Grunderwerbe, die nicht fur konkrete Ordnungsmafnahmen oder Gemeinbedarfsnutzungen erforderlich
sind, aber fiir die Durchfiihrung einer geplanten stadtebaulichen Neuordnung vorgesehen werden sollen,
konnen als Zwischenerwerb geférdert werden.

Beim Verkauf dieser Grundstiicke sind die Erldse als sanierungsbedingte Einnahmen zu melden.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummern 9.2 und 28.2 Buchstabe c

— Querverweis: Sanierungsbedingte Einnahmen: Grunderwerb

Herstellung und Anderung von Erschliefungsanlagen

Ordnungsmalnahmen mit Ausgleichleistungen fir StraRenbaumalnahmen nach
ThirSABAusglVO, mit stadtebaulichem Mehraufwand

In Sanierungsgebieten im vereinfachten Sanierungsverfahren kann der stadtebauliche Mehraufwand bei
Ordnungsmalnahmen gefordert werden. Grundsatzlich ausgeschlossen ist die Férderung von
Standardvarianten.

Zur Ermittlung der zuwendungsfahigen Ausgaben sind die Gesamtausgaben fiir die Herstellung und
Anderung der ErschlieBungsanlage sowie die anrechenbaren Kosten nach ThiirSABAusgIVO
heranzuziehen.

Bei der Berechnung wird nach zwei Fallgruppen unterschieden:

ohne Uberbreiten

Die fiir die Forderung anzurechnenden Kosten setzen sich zusammen aus dem Anteil der
erstattungsfahigen Kosten des Landes Thiringen (§ 8 ThiirSABAusglVO) berticksichtigungsfahige
Investitionskosten und anrechenbaren Breiten) sowie dem umlagefahigen kommunalen Anteil
(§ 9ThiirSABAusglVO). Entsprechen die Gesamtausgaben den anrechenbaren Kosten nach
ThiirSABAusglVO ist im Ergebnis keine Forderung maoglich.

mit Uberbreiten
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Die anrechenbaren Kosten werden wie in Fallgruppe 1 ermittelt. Die Differenz zwischen den
Gesamtausgaben und den anrechenbaren Kosten nach ThiirSABAusglVO sind im Rahmen der
Stadtebaufoérderung zuwendungsfahig.

Verweise:

— ThStBauFR, Teil Il — Sonstige Forder- bzw. Zuwendungsbestimmungen - OrdnungsmalRnahmen,
Nummer 14

— Thiringer Verordnung lber die Gewdhrung von Ausgleichsleistungen fir StraBenausbaumalnahmen
(ThirSABAusgIVO)

Kirchen — Kircheninitiative (TL-S)

Kirchen in Sanierungsgebieten

Ziel der Forderung ist die statisch-konstruktive Sicherung und AuReninstandsetzung der Kirchen, um sie
vor dem baulichen Verfall zu bewahren. Die Forderung erfolgt bei einem Bauherrenanteil von 40 Prozent.
Der gemeindliche Mitleistungsanteil kann fiir bauliche Sicherungsmafnahmen an Kirchengebauden und
kirchlichen Einrichtungen bzw. von Gebauden der Jidischen Landesgemeinde durch Mittel der jeweils
zustandigen Landeskirche bzw. der Jiidischen Landesgemeinde reduziert werden.

Kircheninitiative

Ziel der Forderung ist die statisch-konstruktive Sicherung und AuReninstandsetzung der Kirchen, um sie
vor dem baulichen Verfall zu bewahren.

Eine Forderung erfolgt innerhalb der Kircheninitiative im Thiiringer Landesprogramm fir stadtebauliche
Sanierungsmafnahmen (TL-S):

Die Vorhaben sind Einzelstandorte aulRerhalb der Fordergebiete der Bund-Lander-Programme. Grundlage
fiir die Einordnung in der Programmaufstellung und bei der Bewilligung bildet eine Prioritdtenliste, welche
die Landeskirche als Eigentlimer jahrlich erarbeitet.

Die Forderung erfolgt bei einem Bauherrenanteil zwischen 20 Prozent und 40 Prozent, welcher von der
Landeskirche mit der Prioritatenliste festgelegt wird.

Der gemeindliche Mitleistungsanteil kann fiir bauliche SicherungsmafRnahmen an Kirchengebauden und
kirchlichen Einrichtungen bzw. von Geb&duden der Jidischen Landesgemeinde durch Mittel der jeweils
zustandigen Landeskirche bzw. der Jidischen Landesgemeinde reduziert werden.

Verweise:

— ThStBauFR, Teil Il — Sonstige Forder- bzw. Zuwendungsbestimmungen - Baumallnahmen

— Externer Link: Programmbekanntmachung TL-S

— Externer Link: Arbeitshilfe zur Festlegung eines Bauherrenanteils
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafRnahmen

Der Klimaschutz bzw. die Klimaanpassung ist Férderschwerpunkt als auch Zuwendungsvoraussetzung fir
den Einsatz von Stadtebaufordermitteln, sodass bei Planungen grundsatzlich die Klimavertraglichkeit zu
prifen ist. Zu bericksichtigen ist, dass Doppelférderungen nicht moglich sind.

Im Folgenden handelt es sich um eine beispielhafte Aufzahlung von MalRnahmen, die im Rahmen der
Stadtebauforderung umgesetzt werden kdnnen und als Bestandteil von Einzelvorhaben (zum Beispiel
Anpflanzungen zur Verschattung, Fassadenbegriinung) als zuwendungsfihig anerkannt werden. Dies ist
mit der Bewilligungsbehdrde abzustimmen.

Nutzung grauer Energie/Verwendung nachhaltiger Baustoffe/Recycling von Baumaterialien am Gebdude

- Bestandserhaltung vor Neubau

- Sanierung historischer Bausubstanz (Wiederverwendung der vorhandenen Baustoffe zur
Einsparung grauer Energie)

- Verwendung nachwachsender Rohstoffe (zum Beispiel Einsatz Holz)

- Nutzung von klimaschonenden/recycelbaren/langlebigen Baustoffen

- Verwendung 6kologischer Dammstoffe

- Mitdenken der Kreislaufwirtschaft (cradle to cradle)

Griine und blaue Infrastrukturmafsnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

- Erstellung von Griinflaichenkonzepten sowie Konzepten fiir Potenzialrdume zur Klimaanpassung

- Entwicklung 6ffentlicher innerstadtischer Griin- und Aufenthaltsflaichen mit beispielsweise
unversiegelten, bepflanzten Flachen und Wasserflachen im 6ffentlichen Raum

- Vernetzung von Griin- und Freiflachen

- Oberflachenentsiegelungen, insbesondere von Strallen, Wegen, Platzen, Parkplatzen und
Hofflachen

- Multifunktionale Flichennutzungen: Regenriickhaltebecken = Spielplatz/Parkplatz oder Ahnliches

- Biotopinseln (zur Erhéhung der Biodiversitat)

- Flachdacher als Griindacher gestalten

- Fassadenbegrinung als Dammung fiir das Gebaude/Kiihlung des 6ffentlichen Raums

- Anpflanzungen zur Verschattung

- Versickerungsflachen und FlieRgewasser im Rahmen des Regenwassermanagements gestalten

- Sicherstellung von Frischluftschneisen

- Herstellung, Umgestaltung und Renaturierung innerstadtischer Gewasser

- Klimaresiliente Bepflanzung und Umweltmanahmen und MaRnahmen zur Sicherung und
Verbesserung der Biodiversitat im Siedlungsbereich

Konzepte Klimaschutz, Klimafolgenanpassung

- Klimaschutzkonzept
- Konzept auf Quartiersebene
- Offentlichkeitsarbeit (thematisch)

Brachfldchenentwicklung , Fléchenrecycling“/konsequente Innenentwicklung

- Entwicklung von innerstadtischen Brachflachen (Wohn-, Misch-, Kerngebiet) zur Wiederbebauung
- Entwicklung von Industrie- und Gewerbebrachflachen zur Wiederbebauung

- Nutzung von Brachflachen zur innerstadtischen Griinflaichenentwicklung
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Klimafreundliche Mobilitéit

- Erstellung von Mobilitats- und Verkehrskonzepten
- Verbesserung beziehungsweise Erneuerung von Rad- und FuRwegeverbindungen
- Herstellung von Fahrradstellplatzen einschliellich Fahrradparkhausern

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 1.2 Buchstabe d in Verbindung mit Nummer 4 Buchstabe i

— Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2025, Artikel 3, Absatz 2

— Link: TMIL (Hrsg.) 2023: Klimabaum-Guide [wird noch erarbeitet]

Kommunales Forderprogramm

Auf der Grundlage gemeindlicher Richtlinien konnen insbesondere als zuwendungsfahig anerkannt
werden:

- die Erarbeitung von kommunalen Férderprogrammen,

- Vorhaben zur Verbesserung des Ortsbildes, wie sie in Rahmenpldanen bzw. kommunalen
Forderprogrammen als Sanierungsziel formuliert sind, und

- Vorhaben zur Verbesserung des Wohnumfeldes auf privaten Freiflachen (zum Beispiel
Hofbegriinung, Entsiegelung, Beseitigung stérender Anlagen).

Die Forderung soll Anreiz fur privates gestalterisches Engagement sein. Sie soll deshalb in der Hohe
begrenzt als Pauschale gewahrt werden. Eine Férderung ist in bestehenden Fordergebieten in Bund-
Lander-Programmen moglich. Weiterfiihrende Informationen kdnnen der Arbeitshilfe entnommen

werden.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 20.2

— Externer Link: Arbeitshilfe zur Ausarbeitung gemeindlicher Richtlinien im Rahmen des Kommunalen

Forderprogramms

Kostenerstattungsbetragsberechnung (KEB)

Zuwendungsfahig sind Modernisierungsmallnahmen, die zur Gestaltung an Gebauden, zur Behebung von
Mangeln und Missstanden im Sinne von § 177 BauGB sowie zur Verbesserung des Wohnumfeldes und der
Barrierefreiheit beitragen. Bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen erfolgt die Ermittlung
der Forderhohe im Rahmen einer Kostenerstattungsberechnung (KEB), siehe Berechnungshilfe KEB.
Gefordert werden als Ergebnis der KEB lediglich die unrentierlichen Kosten.

Bei EinzelmaBnahmen, bei denen die Anwendung einer KEB nicht zweckméRig ist (TeilmaRnahmen),
erfolgt die Forderung aufgrund einer Pauschale (siehe auch Stichwort: Bauherrenanteil in Bau- und
Ordnungsmalnahmen | Ubersicht Externer Link: Arbeitshilfe zur Festlegung eines Bauherrenanteils).
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Die Weitergabe der Fordermittel an Dritte ist im Rahmen einer Vereinbarung zu regeln.

Verweise:
— ThStBauFR; Nummer 16.1 ff.

— Externer Link: Berechnungshilfe Wirtschaftlichkeitsberechnung/KEB

— Externer Link: Vorlage/Muster Modernisierungsvereinbarung

Kunst

Kinstlerische Leistungen in Form von Honoraren, aber auch die Herstellung und Anbringung fest
installierter Kunstwerke selbst im 6ffentlichen Raum und an Gebauden wird gefordert. Die Forderung
wird als identitatsstiftende MaRnahme bzw. als Beitrag zur Baukultur analog der Bundesrichtlinie
gesehen.

Nicht zuwendungsfihig bleiben bewegliche Kunstgegenstiande, wie Pokale, Vasen, Bilder und Ahnliches.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 21.2

MafRnahmen der Sozialen Stadt

Die Forderkulisse der Sozialen Stadt (Forderung im B-L-Programm SZH — sozialer Zusammenhalt) birgt
gegenliber anderen B-L-Programmen einige Besonderheiten und bietet entsprechend der Zielstellung des
Forderprogramms auch zusatzliche Fordermaoglichkeiten.

In einem Fordergebiet gemadR § 171e BauGB ist neben der Férderung eines Quartiersmanagers auch die
Forderung eines Sanierungstragers bzw. -beraters moglich. Alle anderen Personalkosten, wie zum Beispiel
zur Kinderbetreuung oder im Rahmen von Seniorentreffs, ebenso Sozialarbeiter, sind nicht
zuwendungsfahig.

Flr Vortrage, die der Quartiersmanager im Zusammenhang mit seiner Arbeit organisiert, kdnnen
Honorare fiir Externe (zum Beispiel DRK) gefordert werden. Dariber hinaus sind fir Veranstaltungen, wie
Stadtteilfeste, die Ausgaben zum Beispiel fiir Musik, Bihne, Hiipfburg, Kletterwand, transportable
Spielgerate, Flyer, Einladungen sowie Security und Dolmetscherleistungen zuwendungsfahig. Die
Bewirtung mit Speisen und Getrdnken ist nicht zuwendungsfahig. Diese Kosten sind vom
Zuwendungsempfanger zu tragen. Eine Erstattung/Ubernahme {iber Sponsoren ist ebenfalls méglich.

Die Ausgaben fiir Stadtteilzeitungen mit Stadtteilinformationen tber das Férdergebiet der ,,Sozialen
Stadt” sind zuwendungsfahig. Ausgeschlossen ist jedoch die Férderung von Stadtzeitungen oder
Amtsblattern. Abweichend kdnnen anteilig Seiten der genannten Blatter geférdert werden, die
Informationen zum Sozialen-Stadt-Gebiet enthalten.

In Fordergebieten der Sozialen Stadt (B-L-Programm SZH) konnen Verfiigungsfonds auch bis zu
100 Prozent aus Mitteln der Stadtebauforderung (anerkannte zuwendungsfahige Ausgaben) von Bund,

Land und Gemeinde finanziert werden.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Verweise:
— BauGB § 171e

ThStBauFR, Nummern 20.3/21.1

%
— Externer Link: Arbeitshilfe zur Festlegung eines Bauherrenanteils
%

Querverweis: Verfigungsfonds

Mitleistungsanteil der Kommune

Die Absenkung des Mitleistungsanteils der Gemeinde ist i. d. R. bis auf 10 Prozent mdglich. In Einzelfallen
kann der Mitleistungsanteil auch vollstandig ersetzt werden. Grundsatzlich muss der teilweise oder
vollstandige Ersatz bei der Bewilligungsbehdrde mit Zuwendungsantrag beantragt werden. Es erfolgt
eine Zustimmung im Zuwendungsbescheid.

Der Mitleistungsanteil kann durch folgende Ersatzmittel teilweise oder vollstandig ersetzt werden:

- Mittel aus dem Thiiringer Landesprogramm fiir strukturwirksame stadtebauliche MaRnahmen
(TL-SSM Teilprogramm Absenkung) — Absenkung des Mitleistungsanteils bis auf 10 Prozent.

- Eine Absenkung wird fir Vorhaben von regionaler und iberregionaler Bedeutung eingesetzt, die
in ihrem Umfang die Leistungskraft der Stadte und Gemeinden Ulbersteigen. Die Vorhaben sind im
Rahmen der Programmaufstellung im Programm TL-SSM-Absenkung zum 15. Januar bei der
Bewilligungsbehdrde anzumelden.

- Mittel der jeweils zustandigen Landeskirche — Absenkung des Mitleistungsanteils bis auf 0
Prozent.

- Spenden, zum Beispiel durch Fordervereine oder Privatpersonen — Absenkung bis auf 0 Prozent.

- bei Denkmalern durch Mittel des Thiiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie —
Absenkung des Mitleistungsanteils bis auf 0 Prozent.

- Diese Mittel flieRen in den Haushalt der Zuwendungsempfanger und von dort in die Finanzierung
des Vorhabens. Ubertreffen zweckgebundene Spenden die Hohe des zu ersetzenden
Mitleistungsanteils, so reduzieren diese die zuwendungsfahigen Ausgaben.

- Zuwendungen von Stiftungen (zum Beispiel Deutsche Stiftung Denkmalschutz, Deutsche
Umweltstiftung) — Absenkung des Mitleistungsanteils bis auf 0 Prozent.

Die Zuwendungen richten sich nach den eigenen Forderrichtlinien der Stiftungen und werden meist
als Festbetrag fir ein Vorhaben ausgereicht.

Bei Spenden, Gelder von Stiftungen und Ahnlichem gilt es, durch den Zuwendungsempfinger zu priifen,
ob diese Mittel fur die in der Stadtebauférderung nicht zuwendungsfahigen Ausgaben, wie
Ausstattungsgegenstande, genutzt werden kdnnen.

Bei Absenkungsmitteln durch Dritte darf dieser nicht gleichzeitig Bauherr oder Betreiber/Mieter sein.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 6.7
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Offentliche Toilettenanlagen

Bei der Férderung von o6ffentlichen Toiletten wird davon ausgegangen, dass keine Netto-Einnahmen
entstehen. Es wird zur Verwaltungsvereinfachung auf eine Kostenerstattungsbetragsberechnung
(KEB)(KEB) verzichtet. Bei Forderung erfolgt der Abzug eines pauschalen Bauherrenanteil in Bau- und
Ordnungsmafnahmen von 15 Prozent.

Eine Zusammenstellung von Fallgruppen, bei denen ein Bauherrenanteil Bestandteil des
Finanzierungsplanes ist, ist gesondert verfiigbar (siehe Verweise).

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 18

— Externer Link: Arbeitshilfe zur Festlegung eines Bauherrenanteils

Planerauswahlverfahren — Leistungsphase ,,0“

In Vorbereitung der Entscheidungsfindung zur Bestimmung der Vergabeart fir das
Planerauswahlverfahren missen durch die Auftraggeber in der Regel ,, Aufgabenstellungen” (inhaltliche
Zielstellungen, Nutzung, Umfang des Bauvorhabens etc.) mit Grobkostenschatzungen erarbeitet werden.
Im Sinne der Planungshoheit ist es unerlasslich, dass die Kommune als Auftraggeber weil}, welches Ziel
und welche Funktion mit den fir die Stadtentwicklung wichtigen Projekten umgesetzt werden soll und
diese in einer Aufgabenstellung formuliert.

Grundsiatzliches Ziel der Vergabe ist es, im Wettbewerb ein fachkundiges zuverlassiges Planungsbiro
auszuwahlen und ein angemessenes Preisangebot zu erhalten.

Das Planerauswahlverfahren kann im Zuge der Einzelverwendungsnachweis-Priifung seitens der
Bewilligungsbehorde geprift werden. Werden Fehler festgestellt, erfolgt eine Ahndung der Fehler bzw.
ein nachtraglicher Abzug von den zuwendungsfahigen Ausgaben des Planerhonorars und damit
verbunden eine Rickforderung. In der Férderung von EFRE-Vorhaben erfolgt die Vergabeprifung der
Planungsleistungen im laufenden Vorhaben vor Auszahlung von Férdermitteln.

- Vergabeverordnung (VgV) — oberschwellige Auftragsvergabe

Verzicht auf VgV

Der Verzicht auf ein VgV-Verfahren ist moglich, wenn der Schwellenwert nach § 106 Gesetz gegen
Wettbewerbsbeschriankungen (GWB) nicht erreicht wird.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 21

— Vergabeverordnung (VgV)
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Projektsteuerleistungen

Projektsteuerleistungen fiir Bau- und Ordnungsmalinahmen werden in der Regel nicht geférdert. Es sind
Bauherrenaufgaben, bei denen davon ausgegangen wird, dass sie der Bauherr auch selbst finanziert. In
den BL-Fordergebieten Gbernehmen Teile der Leistung auch die Sanierungstrédger, deren Leistungen
gefordert wird.

In Ausnahmefallen kann die Projektsteuerung gefordert werden. Von einem Ausnahmefall ist auszugehen,

wenn das einzelne Vorhaben von einer auRerordentlichen Komplexitat gepragt ist (z. B. mehrere
Zuwendungsgeber bei besonders groRen bzw. bedeutsamen Projekten).

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 6.3

Quartiersmanagement

Das Quartiersmanagement hat zum Ziel, negativen, sozialen Entwicklungen entgegenzuwirken, um einen
Beitrag fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung zu leisten. Das Instrument spricht unterschiedliche
Akteursgruppen in unterschiedlichen Gebietskategorien (Innenstadt, Stadtteile) an.
Quartiersmanagements dienen als Instrumente der ,Sozialen Stadt” der horizontalen Vernetzung (das
heiRt, der Akteure im Quartier oder Stadtteil) als auch der vertikalen Vernetzung (das heift, der
Verwaltung mit dem Quartier) und nimmt damit vor allem eine Vermittlungsrolle ein.

Projektzeitraum: Eine Forderung/Bewilligung des Quartiersmanagements im Rahmen der
Stadtebauforderung ist fiir die Laufzeit der GesamtmalRnahme moglich.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Beispiele fiir Aufgaben eines Quartiersmanagers sind:

- Zusammenarbeit und Einbindung von Akteuren und Einrichtungen im Quartier/Stadtteil

- Aktivierung und Beteiligung von Biirgern und weiteren Akteuren am Entwicklungsprozess des
Gebietes

- Image und Offentlichkeitsarbeit

- Anlauf- und Vermittlungsstelle

- Moderation und Koordination von Aktivitaten und Projekten im Quartier/Stadtteil

- Monitoring und Evaluierung

- Unterstilitzung der Schaffung stabiler Sozialstrukturen

- Initiierung, Aufbau und Begleitung bei der Entwicklung von (Blrger-)Projekten aus den
unterschiedlichsten sozialen, kulturellen und 6konomischen Handlungsfeldern

Férdervoraussetzungen:

- Bedarf an Managementleistungen, deren Zielsetzung abgeleitet sein muss aus dem Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept oder einem vergleichbaren Konzept bzw. den noch
umzusetzenden stadtebaulichen Entwicklungszielen

- Gebietsbezug bei den Bund-Lander-Programmen (in der Regel Gebiete gemall § 171e BauGB
,Soziale Stadt”)

Zuwendungsféhige Kosten flir Managementleistungen
Personalkosten:

- Hohe der Férderung richtet sich nach der Thiringer Allgemeinen Verwaltungskostenordnung
(ThirAllgVwKostO); Reisezeiten als Arbeitszeit werden nicht anerkannt

- Berufshaftpflichtversicherung (AG-Anteile)

- Weiterbildungskosten, einschlieBlich Ubernachtungskosten

- Fahrkosten

Miet- und Betriebskosten:

- Netto-Kaltmieten fiir entsprechende Biiros sind zuwendungsfahig, wenn die Stadt oder die
Gemeinde keine geeigneten Raume zur Verfligung stellen kann; Anmietung der Rdume kann nur
Gber Stadt oder Gemeinde erfolgen

- Telefon-, Internet-, GEZ-Gebihren

Sachkosten:

Seite 24 von 37



Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

- Buroarbeitsmittel (Verbrauchsmittel, Papier ...)
- Fachliteratur
- Stadtteilzeitung

Nicht zuwendungsféhig sind:

- Betriebskostenanteile der Miete, einschliefSlich Strom und Wasser

- Leihgebihren fir Birogerate und deren Neuanschaffung (die Erstausstattung der Biros ist
zuwendungsfahig)

- Rechtsanwaltskosten

- Tageszeitungen

- Reinigungskosten

- Malnahmen, die nicht den Programm- und Fordergebietszielen entsprechen

- MaRnahmen aulRerhalb des Fordergebietes

- MaRnahmen, die kommunale Pflichtaufgaben beriihren

- wiederkehrende, im kommunalen Haushalt regelmaRig eingestellte freiwillige Leistungen der
Gemeinde, es sei denn, das lokale Gremium entscheidet sich im Ausnahmefall explizit fiir eine
Beteiligung aus dem Verfugungsfonds

- MalRknahmen, die eigentums-/mietrechtliche Verpflichtungen berihren (z. B
Instandsetzungskosten des Eigentlimers/Vermieters)

- Personalkosten stadtischer Mitarbeiter

- Nebenkosten, die liber die frei vereinbarten Leistungen fiir besondere Beauftragte nach HOAI
hinausgehen

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 21.1

Thiringer Allgemeine Verwaltungskostenordnung (ThiirAllgVwKostO)

%
— Externer Link: BMUB (Hrsg.) 2016: Quartiermanagements Soziale Stadt (Juli 2016)
_)

Querverweise: Citymanagement; Begleitend-kooperative Instrumente

Sanierungsbedingte Ausgleichsbetriage nach §§ 153 ff. BauGB

In einem Sanierungsgebiet im klassischen/umfassenden Verfahren sind die Grundstiickseigentiimer von
der Erhebung von ErschlieBungsbeitragen befreit. Mit dem Abschluss des Sanierungsgebiets wird mit
Ausgleichsbetragen die sanierungsbedingte Bodenwerterh6hung ausgeglichen.

Der Ausgleichsbetrag muss von all den Eigentiimern gezahlt werden, deren Grundstiicke , durch die
Sanierung”, in diesem Fall durch die im Sanierungsverfahren betriebene und von 6ffentlicher Hand
bezahlten OrdnungsmaBnahme — die ErschlieBung, wertvoller geworden sind, als sie es ohne Sanierung
gewesen waren. Bei einer vorzeitigen Ablosung der Ausgleichsbetrdge wird ein Abschlag in Hohe von
maximal 25 v. H. seitens des Fordermittelgebers als angemessen erachtet.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Nach § 192 Absatz 1 BauGB werden zur Ermittlung von Grundstlickswerten und fiir sonstige
Wertermittlungen selbstandige, unabhangige Gutachterausschisse gebildet. Nach Ernst-Zinkhahn-
Bielenberg, Kommentar zum BauGB, TN9 zu § 192, sind sonstige Wertermittlungen keine
Wertermittlungen.

Da grundsatzlich fur alle am Grundstlicksmarkt teilnehmenden Grundsticke gilt, dass vor allem die
Durchfiihrung von stadtebaulichen Malnahmen Auswirkungen auf deren Wert haben, ist eine
zuverldssige Ermittlung von Werten deshalb im Bereich des privaten wie auch des 6ffentlichen Rechts
eine wichtige Voraussetzung zur Vermeidung von Fehlern. Ausgehend von der grundlegenden Bedeutung
einer moglichst fehlerfreien Wertermittlung fir die Berechnung und Erhebung von sanierungsbedingten
Ausgleichsbetragen wird festgelegt, dass grundsatzlich die Erstellung von Gutachten zu
sanierungsunbeeinflussten Bodenwerten zu Beginn und Ende der Sanierung als Grundlage fir die
Ermittlung sanierungsrechtlicher Ausgleichsbetrage durch Gutachterausschiisse zu erfolgen hat,
wenngleich Angebote fiir die Erstellung derartiger Gutachten durch 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige niedriger sind.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummern 9.3/28.2

—> Querverweis: Grunderwerb

Sanierungsbedingte Einnahmen

Einnahmen zu Gunsten der Gesamtmalnahme gemall Nummer 28.2 der ThStBauFR sind durch den
Zuwendungsempfanger mit dem bereitgestellten Formblatt jeweils bis 31. Marz mit Stichtag 31.
Dezember des Vorjahres der Bewilligungsbehorde zu melden. Eine fortlaufende Meldung ist weiterhin
moglich. Die Meldung sanierungsbedingter Einnahmen an die Bewilligungsbehérde hat grundsatzlich bis
zum Abschluss der GesamtmaRRnahme zu erfolgen.

Die Einnahmen der Gesamtmalnahme dirfen nur fir Ausgaben der GesamtmaRnahme verwendet
werden. Die sanierungsbedingten Einnahmen sind zeitnah_an die Bewilligungsbehoérde zu melden und
vorrangig wieder einzusetzen. Im Rahmen der GesamtmaRnahme sind erst die sanierungsbedingten
Einnahmen zu verbewilligen, bevor auf zugeteiltem Verfiigungsrahmen (VR) zugegriffen bzw. ein neuer VR
bereitgestellt wird.

Verkauf geférderter Grundstiicke innerhalb und aufSerhalb von Sanierungsgebieten nach ThStBauFR
Nummer 28.2 Buchstabe ¢

Ein beabsichtigter Verkauf des Grundsticks ist der Bewilligungsbehorde unverziiglich anzuzeigen. Die
Fordermittel sind als sanierungsbedingte Einnahmen entsprechend der aktuellen Fassung der ThStBauFR
als Einnahmen zugunsten der GesamtmaRnahme zu melden. Fiir die Ermittlung der sanierungsbedingten
Einnahmen sind grundsatzlich die folgenden Fallgruppen zu unterscheiden:
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

1.

Fallgruppe:

Férderung aus Bund-Lander-Programmen oder Lander-Programmen/innerhalb oder auRerhalb von
Sanierungsgebieten:

Sicherung auf eigenen Grundstiicken des Zuwendungsempfangers (Kommune) bzw. des
Letztempfangers (Dritte)

Ermittlung der Héhe der sanierungsbedingten Einnahmen oder Riickzahlungen:

Die Differenz des Verkehrswertes des Grundstiicks vor dem Einsatz der Stadtebauférdermittel und
dem Verkehrswert des Grundstiicks zum Zeitpunkt des Verkaufes ist innerhalb der Zweckbindungsfrist
maximal bis zur Hohe der Férderung als sanierungsbedingte Einnahmen zugunsten der
GesamtmaRnahme entsprechend zu melden. Die Wertsteigerung ist durch Verkehrswertgutachten
vor und nach der Sicherung zu ermitteln. Die Verkehrswertgutachten sind der Bewilligungsbehérde
vorzulegen.

Bei Abbruch der Immobilie innerhalb der Zweckbindungsfrist sind die Fordermittel zurtickzuzahlen.
Die Erfassung der sanierungsbedingten Einnahmen erfolgt in der Bewilligungsbehorde entsprechend
dem Programm des Zuwendungsbescheides bzw. des Nachfolgeprogrammes (siehe nachstehende
Erlauterungen). Die sanierungsbedingten Einnahmen kdnnen entsprechend der ThStBauFR wieder
bewilligt werden.

Fallgruppe:

Férderung aus Bund-Lander-Programmen oder Lander-Programmen/innerhalb oder auRerhalb von
Sanierungsgebieten:

Riickbau/Abbruch/Abriss auf eigenen Grundstiicken des Zuwendungsempfingers (Kommune) bzw.
des Letztempfangers (Dritte)

Ermittlung der Héhe der sanierungsbedingten Einnahmen oder Riickzahlungen

Die Differenz des Verkehrswertes des Grundstiicks vor dem Einsatz der Stadtebauférdermittel und
dem Verkehrswert des Grundstiicks zum Zeitpunkt des Verkaufes ist innerhalb der Zweckbindungsfrist
maximal bis zur Hohe der Férderung als sanierungsbedingte Einnahme zugunsten der
GesamtmaRnahme entsprechend zu melden. Die Wertsteigerung ist durch Verkehrswertgutachten
vor und nach der Sicherung zu ermitteln. Die Verkehrswertgutachten sind der Bewilligungsbehorde
vorzulegen.

Die Erfassung der sanierungsbedingten Einnahmen erfolgt in der Bewilligungsbehorde entsprechend
dem Programm des Zuwendungsbescheides bzw. des Nachfolgeprogramms (siehe nachstehende
Erlauterungen). Die sanierungsbedingten Einnahmen kdnnen entsprechend der ThStBauFR wieder
bewilligt werden.

Fallgruppe:

Forderung aus Bund-Lander-Programmen/innerhalb des Sanierungsgebiets:
Grunderwerb

Ermittlung der Héhe der sanierungsbedingten Einnahmen oder Riickzahlungen

Die VeraulRerung des Grundstlicks ist der Bewilligungsbehorde unverziiglich anzuzeigen. Mogliche
Erlose bis zur Hohe der Forderung sind innerhalb der Zweckbindungsfrist als sanierungsbedingte
Einnahmen zugunsten der GesamtmalRnahme zu behandeln.
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Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

4. Fallgruppe:

Férderung aus Bund-Lander-Programmen/ innerhalb des Sanierungsgebiets:
Zwischenerwerb

Ermittlung der Hbhe der sanierungsbedingten Einnahmen oder Riickzahlungen

Der Grunderwerb wird als Zwischenerwerb fiir einen Zeitraum von maximal finf Jahren bewilligt. Der
Verkauf des Grundstiicks ist der Bewilligungsbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Die Fordermittel sind
als sanierungsbedingte Einnahmen zugunsten der GesamtmaRnahme zu behandeln. Sollte keine
VerauBerung bis zum Ablauf der Bindefrist erfolgen, ist das Grundstiick in das Gemeindevermdgen zu
ibernehmen. Die bewilligten Mittel sind bei VerduRerung und Ubernahme in das Gemeindevermégen
als sanierungsbedingte Einnahmen anzuzeigen (vgl. Nummern 9.2 und 28.2 Buchstabe c ThStBauFR).

5. Fallgruppe:

Verkaufserlose fir Einzelvorhaben auBerhalb von Sanierungs- bzw. Fordergebieten
Forderung aus Landesprogrammen fiir Kommunen ohne Sanierungs-/Fordergebiete

Ermittlung der Héhe der sanierungsbedingten Einnahmen oder Riickzahlungen

Verkaufserlose aus geforderten Einzelvorhaben miissen innerhalb der Zweckbindungsfrist bis in Hohe
der eingesetzten Zuwendungen an den Zuwendungsgeber zuriickgezahlt werden.

Sanierungsbedingte Einnahmen werden zukiinftig nicht mehr den Programmen zugeordnet, sondern
lediglich der MalRnahme. Somit entsteht bei Zwischenabrechnung kein Aufwand fiir die Kommune. Bei
Abschluss der MalRnahme kdnnen die sanierungsbedingten Einnahmen insofern verwendet werden, dass
entsprechende Einzelverwendungs-nachweise mit bzw. vor Gesamtverwendungsnachweis bei der
Bewilligungsstelle vorliegen missen. Erfolgt dies nicht, greift die Richtlinie Punkt 28.3 und die noch
vorhandenen sanierungsbedingten Einnahmen sind zurlickzufihren.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummern 28.2/28.3

Sanierungstrager/-berater

Nach § 157 Absatz 1 kann die Gemeinde zur Erfillung der Aufgaben fiir die Planung und Durchfiihrung der
Sanierung in stadtebaulichen Gesamtmalinahmen Sanierungstrager beauftragen. Die Aufgaben sowie die
Verglitung des Sanierungstragers sind in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Es kdnnen nur
Leistungen vereinbart und geférdert werden, die zum Fordergebiet/MaRnahmegebiet gehtren. Die
Personalkosten des Sanierungstrdgers kann Uiber Stadtebauférdermittel finanziert werden. Die Hohe der
Forderung richtet sich nach Nummer 1.4.1 der Anlage zu § 1 der Thiiringer Allgemeinen
Verwaltungskostenordnung (ThiirAllgVwKostO).

Die ThirAllgVwKostO definiert ganz allgemein Vergltungssatze, differenziert jedoch nicht nach den
tatsachlich erbrachten Aufgaben speziell im Rahmen der Stadtebauforderung. Die bisherige funktionale
Einordnung der Stundensatze nach Tatigkeitsgruppen:
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Fiir die Festlegung der Stundensdtze gelten als Obergrenze (Nettobetrag):

- Buroleiter, Projektleiter — entsprechend Ziffer 1.4.1.1 ThiirAllgVwKostO

- Architekten, Stadtplaner, kaufmannische Mitarbeiter — entsprechend Ziffer 1.4.1.2
ThirAllgVwKostO

- Schreibkrafte, Zeichner — entsprechend Ziffer 1.4.1.3 ThiirAllgVwKostO

Die Jahreskalkulation ist mit der Antragstellung vorzulegen. Dabei ist die o. g. Dreiteilung personell zu
untersetzen. Der Antrag ist spatestens zum Ende des Vorjahres einzureichen.

Analog zur Abrechnung von Quartiersmanager- und Citymanagerleistungen:

Nebenkosten, Fahrtkosten, Reisezeiten als Arbeitszeiten, Grundpauschalen zu den Honorarsatzen,
Zuschlage u. a. sind nicht zuwendungsfahig. Die Netto-Kaltmiete flir Sanierungsbiros bzw.
Stadtumbaubiiros ist zuwendungsfahig, wenn die Stadt oder Gemeinde keine geeigneten Rdaume zur
Verfligung stellen kann oder in groBeren Stadten und Gemeinden mit mehreren Férdergebieten ein
externes Biiro fiir biirgernahe Beratung oder Offentlichkeitsarbeit notwendig ist.

Es ist grundsatzlich von einer Dreiteilung der Aufgaben auszugehen.

Auf der Grundlage von Artikel 104b GG sowie gemaR § 164 b BauGB in Verbindung mit Artikel 1 Absatz 2
der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauforderung sind die zur Verfligung gestellten Finanzhilfen des
Bundes fiir raumlich abzugrenzende Fordergebiete bestimmt.

- Fur die Beurteilung der zuwendungsfahigen Kosten von Sanierungstragerleistungen ergeben sich
daher folgende Fallgruppen: Tatigkeiten innerhalb stadtebaulicher Gesamtmalnahmen und
Bund-Lander-Programmbezug

Die Aufgaben der Sanierungstrager sind grundsatzlich zuwendungsfahig.
- Tatigkeiten auBerhalb stadtebaulicher GesamtmaRnahmen mit Landesprogrammbezug

Sofern das Einzelvorhaben in einem Landesprogramm aufgenommen ist (vorliegende Zuteilung), kann
grundsatzlich eine bestehende Sanierungstragertatigkeit fir die Dauer der Umsetzung und
Abrechnung unterstitzt werden.

- EFRE-MaRnahmen innerhalb stadtebaulicher GesamtmaRnahmen und Bund-Lander-
Programmbezug

Die Kosten sind grundsatzlich zuwendungsfahig.

- EFRE-MaRnahmen auRerhalb stadtebaulicher GesamtmaRnahmen und ohne Bund-Lander-
Programmbezug

Aktuell ist keine Forderung fir bereits bestehende Sanierungstragertatigkeiten moglich.

Die Antrage auf Zustimmung zum forderunschadlichen Vorhabensbeginn und Verlangerung des
Bewilligungszeitraumes kdnnen stellvertretend fir die Gemeinde auch vom beauftragten
Sanierungstrager bei der Bewilligungsbehdrde eingereicht werden. Die Vorgehensweise dient der
Beschleunigung der Vorgangsbearbeitung.

Beteiligung des Sanierungstrdgers an Ausschreibungen der ,,eigenen” Kommune — VgV, ISEK etc.
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Ein Interessenkonflikt im Sinne des § 6 des Thiiringer Vergabegesetzes (ThirVgG) wird nicht gesehen. Eine
vergaberechtliche Unzuldssigkeit ist nicht abzuleiten, solange der Sanierungstrdager an dem
Vergabeverfahren nicht beteiligt war.

Es handelt sich hierbei aber um eine Vorbefassung im Sinne des § 7 Verordnung tber die Vergabe
offentlicher Auftrage (VgV). Demnach hat der 6ffentliche Auftraggeber angemessene MalRnahmen zu
ergreifen, um sicherzustellen, dass der Wettbewerb durch die Teilnahme des vorbefassten Unternehmens
nicht verzerrt wird. Regelungen zu den entsprechend angemessenen MaBnahmen sind in § 7 Absatz 2 der
VgV (Unterrichtung aller im Verfahren beteiligten Unternehmen tber die wesentlichen Informationen)
getroffen.

Bei Neuvergabe von Sanierungsberater-/-trigerleistungen miissen diese nach Vergabeverordnung
ausgeschrieben werden.

Dabeij sind folgende Grundsdtze bzw. Hinweise zu beachten:

Die beauftragten Berater/Betreuer u. A. miissen iiber die notwendige Sachkunde verfiigen.

Bei Abschluss eines neuen Vertrages ist zu priifen, ob eine europaweite Ausschreibung erforderlich
ist. Daflr sind die geschatzten Honorare (Netto) fiir 48 Monate (4 Jahre) heranzuziehen. Die
vergaberechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

3. Unterhalb der Schwellenwerte sind die nationalen Vergabevorschriften einzuhalten. Es sind
mindestens 3 Angebote einzuholen (freihdndige Vergabe), damit ein Wettbewerb stattfinden kann.
Ziel ist es, im Wettbewerb ein fachkundiges zuverldssiges Unternehmen auszuwahlen und ein
angemessenes Preisangebot zu erhalten.

4. Die Vergitung der Netto-Kaltmiete fiir Sanierungsbiiros bzw. Stadtumbaubdiros ist zuwendungsfahig,
wenn die Stadt oder Gemeinde keine geeigneten Raume zur Verfligung stellen kann oder in gréReren
Stadten und Gemeinden mit mehreren Fordergebieten ein externes Biiro fiir blirgernahe Beratung
oder Offentlichkeitsarbeit notwendig ist. Die erforderlichen Raume sind durch die Stadte und
Gemeinden anzumieten.

Verweise:
— BauGB § 157 ff.

— ThStBauFR, Nummer 21.1

— Thiringer Allgemeine Verwaltungskostenordnung (ThirAllgVwKostO)

Sanierungsgebiete

Nach den vorbereitenden Untersuchungen und unter Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen zur
Erlangung von hinreichenden Kenntnissen (iber das Sanierungsverdachtsgebiet kann die Gemeinde gemal
§ 142 BauGB das Gebiet durch Beschluss einer Satzung formlich als Sanierungsgebiet festlegen.

Seite 30 von 37



Anwendungshinweise zur Thiiringer Stadtebauférderungsrichtlinie (ThStBauFR)

Mittels einer Festlegung als Sanierungsgebiet ist eine einheitliche Durchfihrung der erforderlichen
Einzelvorhaben als Gesamtmalnahme unter dem Gebot der Zligigkeit gewahrleistet. Mit Beschluss
entscheidet die Gemeinde, ob die Sanierung im ,vereinfachten” Verfahren oder im
klassischen/umfassenden Verfahren mit allen Instrumenten durchgefihrt werden soll. Fir die Wahl des
klassischen/umfassenden Verfahrens sind die Vorschriften zur Erhebung von Ausgleichsbetragen
anzuwenden. Nach § 142 Absatz 3 Satz 3 BauGB ist mit Beschluss zugleich auch eine Frist, in der die
Sanierung durchgefiihrt werden soll, festzulegen, welche aber eine Frist von 15 Jahren nicht
liberschreiten sollte. Mit dem Ziigigkeitserfordernis wird sichergestellt, dass die Sanierung zur Behebung
der stadtebaulichen und funktionalen Missstande innerhalb eines absehbaren Zeitraumes umgesetzt
wird.

Dies macht die Vorlage eines schliissigen Konzepts, bestehend aus Einzelvorhaben, fir die Umsetzung der
Sanierungsziele des Sanierungsgebiets innerhalb einer Frist von 15 Jahren erforderlich. Auch im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept missen die Ziele und Umsetzungsbausteine der Sanierung
ableitbar sein.

Eine zweckmaRige Abgrenzung eines Gebiets und dessen formliche Festlegung als Sanierungsgebiet sind
Fordervorrausetzung fir die Bund-Lander-Programme. Vor Aufnahme des Sanierungsgebiets in die Bund-
Lander-Programme der Stadtebauférderung ist das Konzept zur Durchfiihrung der Sanierung unter der
Maligabe des Zugigkeitserfordernisses der Bewilligungsbehorde darzulegen.

Eine Forderung von Einzelvorhaben in den Landerprogrammen der Stadtebauférderung (TL-S, TL-AdW) ist
auch auBerhalb von férmlich festlegten Sanierungsgebieten moglich.

Verweise:
— BauGB § 142

— ThStBauFR, Nummern 2.1/2.2

Sicherung von Gebauden

Die statisch-konstruktive Sicherung von Gebaduden erfolgt im Programm BL-WnE (Wachstum und die
nachhaltige Erneuerung) — Sicherung von Gebduden, die vor 1949 errichtet wurden (Altbauten).

Ziel der Forderung von Gebaudesicherungen fiir Altbauten (Bauzeit vor 1949) ist es, den weiteren Verfall
eines leerstehenden, statisch geschadigten, aber stadtebaulich wichtigen und/oder denkmalgeschitzten
Gebaudes zu verhindern. Die Kommunen werden dabei in groRem Umfang unterstiitzt. Die Forderung
erfordert keinen gemeindlichen Mitleistungsanteil.

Zuwendungsféhige Leistungen der Sicherung im BL-WnE

- Wiederherstellung einer dauerhaften Sicherung der Tragkonstruktion,

- Schwammsanierung,

- dauerhafte Sicherung und Wiederherstellung der Geb&udehdiille (z. B. Fenster, AuRentiren,
Fassade, Dach), beispielsweise durch:

o Herstellung des Schutzes vor Durchnassung, insbesondere durch Dachsicherung und ggf. eines
Grundputzes an der Gebaudehdille,
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o VerschlieBen von Gebaudeoffnungen, wie Fenster und Tiren: Hier ist eine einfache Sicherung
durch VerschlieRen der Fensteréffnungen (Zumauern, Verbrettern) oder dem Einsetzen von
Baustellentiiren dem kompletten Neueinbau von Fenstern und Tiiren vorzuziehen,

- Sicherung von Fundamenten, einschlieRlich Feuchtigkeitssperren,

- Ausrdumen von Bauschutt,

- Malnahmen der Sicherung im Bereich der AulSenanlagen und Einfriedungen,
- Baunebenkosten der Sicherungsleistungen, Gutachten.

Das Sicherungsprogramm ist nicht heranzuziehen, um grundsatzlich den gemeindlichen Mitleistungsanteil
einzusparen, wenn es sich im Grunde um eine Teilsanierung handelt. Fir Teil- oder Gesamtsanierung
stehen entsprechend der Gebietskulisse andere Stadtebauforderprogramme zur Verfiigung. Eine
Sicherung dient nicht vordergriindig der Wertsteigerung eines Objektes. Aus diesem Grund ist eine
fachliche Abgrenzung zwischen Sicherungs- und Sanierungsleistungen herzustellen.

Leerstehende Denkmale, Eckgebdude, Blockrandbebauungen haben Prioritdt. Den Gebauden im
kommunalen Eigentum wird ebenfalls eine gewisse, aber keine ausschlieRliche Prioritdt bei der Aufnahme
in das Forderprogramm eingeraumt. Ausschlaggebend fiir eine Aufnahme sind die stadtebauliche
Relevanz beziehungsweise denkmalschutzrechtliche Hintergriinde. Der Einsatz von Sicherungsmitteln ist
im privaten Gebaudebestand nicht ausgeschlossen. Er stellt trotzdem eine Ausnahme dar.

Bei der Férderung von kommunalen Grundstiicken mit Sicherungsmitteln ist es moglich, anschliefend
eine Teilsanierung aus einem anderen BL-Programm als AuRenhautsanierung anzuschlieBen. Dies fordert
ggf. die Vermarktungsmoglichkeit/Verkauf des Grundstiicks an Private. Bei diesem Forderfall wird keine
weitere Forderung fiir das Geb&ude in Aussicht gestellt.

Sicherungsmittel werden nicht ausgereicht, wenn es sich um herrenlose Grundstlicke handelt, bei
unklaren Eigentumsverhiltnissen und Ahnliches.

Um sicherzustellen, dass nicht das einmal gesicherte Gebadude spater abgerissen wird, ergeht mit
Zuwendungsbescheid die Auflage, dass der Abriss eines gesicherten Gebadudes unzuldssig ist und die
Rickzahlung der ausgereichten Zuwendung zur Folge hat.

Verweise:
— ThStBauFR,

— Teil Il = Sonstige Forder- bzw. Zuwendungs-bestimmungen - OrdnungsmaRnahmen

Stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen

Stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen kénnen beispielsweise Zusatzkosten fiir erhohte bauliche
(denkmalgerechte) Anforderungen umfassen.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 6.5
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Touristische Hinweisschilder

Die Forderung ist moglich, wenn die touristische Beschilderung Teil des Stadtmdblierungssystems ist.

Touristische Hinweisschilder innerhalb der Fordergebiete sind zuwendungsfdhig. Neben den Schildern zu
Sehenswiirdigkeiten sind auch die Hinweisschilder zu Hotels und Gaststatten zuwendungsfahig, sofern der
Zuwendungsempfanger hierfir eine einheitliche Gestaltung und Ausfiihrung festgelegt hat. Diese ist im
Bewilligungsantrag darzulegen. Die Ausgaben kénnen zu 100 Prozent gefordert werden.

Verweise:
— ThStBauFR, Teil Il — Sonstige Forder- bzw. Zuwendungsbestimmungen — OrdnungsmaRnahmen
Verfiigungsfonds

Im Rahmen der Forderung von Verfiigungsfonds gibt es zwei Moglichkeiten:

- Forderung bis zu 100 Prozent in Gebieten des Bund-Lander-Programms ,Sozialer Zusammenhalt”
(BL-SZH) aus Mitteln von Bund, Land und Gemeinde

- i.d.R.50 Prozent der Fondsmittel (iber Stadtebauférderung und mindestens 50 Prozent durch
private Mittel (Wirtschaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften, Privaten oder zuséatzlichen
Mitteln der Gemeinde zu finanzieren)

Dariber hinaus wird auf die Veroffentlichung des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung mit dem Titel , Verfligungsfonds in der Stadtebauférderung” verwiesen.

Es erfolgt keine Forderung von transportablen Beleuchtungs- und Beschallungsanlagen.

Privat eingebrachte Fondsmittel kénnen auch fiir nicht-investive Vorhaben eingesetzt werden. Fir die
Fondsmittel der Stadtebauforderung gelten die reguldren Férdervoraussetzungen. Zweckbindungsfristen
richten sich nach der Nutzungsdauer und dem Mitteleinsatz fiir das jeweilige Vorhaben; die Entscheidung
dazu trifft die Gemeinde gemeinsam mit dem lokalen Gremium.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 20.3

— Externer Link: BMVBS (Hrsg.) 2012: Verfiigungsfonds in der Stadtebauférderung

—> Externer Link: BBSR (Hrsg.) 2020: Arbeitshilfe ,Verfliigungsfonds in kleineren Stddten und Gemeinden”

Weitergabe an Dritte: ANBest-P

Dritte sind natirliche und juristische Personen des privaten und 6ffentlichen Rechts.

Die Weitergabe der Fordermittel an Dritte nach ANBest-P ist im Zuwendungsbescheid zu beauflagen und
im Rahmen einer Vereinbarung mit dem Dritten zu regeln.
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Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 3

—> Externer Link: Muster einer Vereinbarung mit Dritten

Wohnumfeldgestaltung (Freiflaichengestaltung)

Wohnumfeldgestaltung (Freiflachengestaltung) auf Grundstiicken der Wohnungsbaugesellschaften/-
genossenschaften oder anderer privater Eigentiimer wird mit einem Mindestbetrag/allgemein giltiger
Bauherrenanteil von 15 Prozent festgelegt.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 9, OrdnungsmalRnahmen

— Externer Link: Arbeitshilfe zur Festlegung eines Bauherrenanteils

Zweckbindungsfrist

Die Zweckbindungsfrist wird entsprechend der Art des Vorhabens, der Eigentumsverhaltnisse und
sanierungsrechtlichen Vorrausetzungen im Zuwendungsbescheid festgelegt. Dabei lassen sich den
folgenden Fallgruppen entsprechende Festlegungen zur Zweckbindungsfrist ableiten.

Fallgruppen:

Fordervorhaben

Festlegung zur Zweckbindungsfrist

BaumaRBnahmen/OrdnungsmaRnahmen:
Sicherung/Sanierung

Die Zweckbindungsfrist beginnt mit der
Fertigstellung des Vorhabens und endet
nach 15 Jahren.

BaumaRnahmen/OrdnungsmaRnahmen;
Neubau

Die Zweckbindungsfrist beginnt mit der
Fertigstellung des Vorhabens und endet
nach 25 Jahren.

OrdnungsmaBnahmen: Abriss/Riickbau

Regelung zum Umgang bei VerauBerung durch
entsprechend konkret formulierte Auflagen im
Zuwendungsbescheid

BaumaBnahme: Kommunales
Forderprogramm (kleine private
Einzelvorhaben innerhalb des
Kommunalen Férderprogrammes)

Die Zweckbindungsfrist beginnt mit der
Fertigstellung des Vorhabens und endet
nach 15 Jahren.

OrdnungsmaRnahmen im 6ffentlichen
Raum (Stralle, Wege, Platze)

Die Zweckbindungsfrist beginnt mit der
Fertigstellung des Vorhabens und endet
nach 25 Jahren.
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Fordervorhaben Festlegung zur Zweckbindungsfrist

Grunderwerb Regelung zum Umgang bei VerdaufRerung durch
entsprechend konkret formulierte Auflagen im
Zuwendungsbescheid

Sonstige Kosten: Sanierungsberater und keine Festlegung
-tragerleistungen, Quartiersmanagement,
Citymanagement

Sonstige Kosten: Offentlichkeitsarbeit, keine Festlegung
Studien, Konzepte, Wettbewerbe,
Gutachten, Planungsleistungen

Verfiigungsfonds im BL-SZH (nicht keine Festlegung
investive Vorhaben)

Verfiigungsfonds in anderen B-L- Einzelfallabhangig, Differenzierung nach investiven

Programmen und nicht-investiven Vorhaben.

Der im Zuwendungsbescheid festgelegte Zuwendungszweck bzw. die festgelegte Nutzung ist innerhalb
der Zweckbindungsfrist zu gewahrleisten. Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, unverziiglich der
Bewilligungsbehorde anzuzeigen, wenn fiir ein Vorhaben innerhalb der im Zuwendungsbescheid
festgelegten Zweckbindungsfrist Folgendes zutrifft:

- Anderung der Eigentumsverhiltnisse oder
- erhebliche Veranderungen der Art, der Ziele oder der Durchfiihrungsbestimmungen des
Vorhabens, die seine urspriinglichen Ziele untergraben wirden.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 25.5

Zwischenabrechnung

Wenn nur ein Programm innerhalb einer GesamtmalRnahme abgerechnet wird, ist eine
Zwischenabrechnung erforderlich.

Verweise:
— ThStBauFR, Nummer 29.2
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Einreichungsfristen

Einreichungsfrist

Festlegung fiir:

15.01. des laufenden Jahres

Jahresantrag:

Anmeldung von GesamtmaRnahmen in allen
Forderprogrammen

Anzeige von Vorhaben zur Absenkung des
Mitleistungsanteils (MLA) im TL-SSM

31.03. des laufenden Jahres

sanierungsbedingte Einnahmen:

Anzeige zum Stichtag 31.12. des Vorjahres oder
fortlaufende Meldung

01.07. des laufenden Jahres

Elektronisches Monitoring (im Bundesportal)

30.10. des laufenden Jahres

Bewilligungsantrag:

spateste Anzeige von Anderungen im zeitlichen
Ablauf oder Verschiebungen innerhalb eines

Vorhabens
Stichwortverzeichnis
ABDBIUCH .. 27 Bewilligungszeitraum ........ccccceeeeviiiieeeeeecccnnnee,
P o] 1 6,7, 27,32 BrUCKEN v
ANBESE-P...oiiiiiiieicieee e 33 BUhnenelemente ......cccceveiieeiviiiee e
Archdologische Grabungen .......cccccceeevcvveeennnnn. 8 Citymanagement.....ccccccvvvvciiieeeeeenncineeeeennn
Aufbewahrungsfristen........cccccvveviveencieeennnenn, 8 Doppelforderungen .......coccveeeecieeeiciieee e
AUFIBZE oo 32 DIFITEE v eeeeeeeneeen 8,9, 10, 20, 27, 33
Ausgleichleistungen fir Stralenbaumalinahmen EFRE. . ettt
...................................................................... 16 Einbehalte ..cooovvciiieie e
Ausgleichsbetrage .......ccccoecvvvveeeeeencnns 25, 26, 31 Einreichungsfristen
Ausgleichspflanzungen ........ccccceeeeiieeeccieeecennen. 9 FriSteN woveeeeeeee e
barrierefreies Bauen.......cccceeeeveeeeccieee e, 9 Energetische Kennzahlen.........ccccccooeveeiiiinnenns
Barrierefrein@it......cccoveeeciieeeicieeeeeeeee, 9,19 energetische Mallnahmen........ccccceeevcvveeenneeen,
BaUherr ..., 7,23 ENtSiegelung.....ccveeeeeecciiieiee e
Bauherrenanteil........ccccccuueeeeeenn, 9,17,19, 22,34 Ersatzmittel....ccoooveeiiieiiieeeeeeeeeeeee e,
BaumaBnahmen ......coooovvveeeeeeeeeeieenne 9,14, 34 Ersatzvornahme ........ccceeeeiiiiiiiiiiiiieeeec e,
begleitend-kooperative Instrumente 10 ErschliefSungsanlagen .............cccccccoveeeecvneennne.
Begleitend-kooperative Instrumente 10 Erwerb von Grundstlicken ..........cccooeveeeiiienenns
Bewilligungsantrag .......ccccoeeeeiiveeeeciieeecennen. 9, 33 Flachenpotentialanalyse
Bewilligungszeitraum ..........cccoeveeviieeennnen. 10, 15 Flachenpotential .......ccccceevviiiiiiiieeeciee e,
BWZ oot 10 Flachenpotentiale ......ccccoeevvvieiviiiiiiciie e
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FLOO-TH. ..ottt 14
forderunschadlicher Vorhabensbeginn 10, 15, 29
Forderunschadlicher Vorhabensbeginn ........... 15
Freiflachengestaltung..........ccooeeevcieeeciieeennn, 34
LCT=] U] o T=] o T 15, 24
Gesamtmallnahme......cccccvvevevvvvenens 26, 27,31, 35
GEeSAMISANIEIUNG.cciviiiiiiiiiiiiiiiieeeececeeeeeeeee e, 32
gestalterische Mehraufwendungen ................. 11
Grunderwerb.............ccoeeeveeeeeiiiieuineenn. 15, 27, 35
GutachteraussChuss.......ocvevveerieenieesciee e 16
Hinweisschilder........cccovcvveviiiniienieeeee e 33
InstandsetzungsmalBnahmen ........cccccccecvveeenns 19
Integriertes Stadtentwicklungskonzept............ 31

ISEK 1ottt 14, 29
KEB .ttt ettt ettt 19, 22
KIrCheN ..o 17

Kircheninitiative......cocceeeciee i, 17
KIIMaanpasSUNE.....ccvveeeecieeeeeiiieeeeieeeeeieee e 18
Klimaanpassungsmallnahmen.......c..cccccevveeenes 18
KIHMasChUtzZ.......occveevieeniiiiiieeiceieeeee e 18
Klimavertraglichkeit...........cccoovvieiiiiiiieiiieeees 18
Kommunales Forderprogramm.................. 10, 19
Kostenerstattungsberechnung...........cccceeen. 19

KEB ettt 19, 22
Kostenerstattungsbetragsberechnung....... 19, 22
KUNST e 20
Klnstlerische Leistungen........ccccccecveeeeccvieeennns 20

KUNSTWETIKE ....veeeiee e 20
LeistungSphase ....ccccvveeivciiieecieee e 22
Mehraufwand........cccceeiviiiiiiiiiiecec e 16
Mehraufwendung.........cccoeeeeeiieeeeciiee e 32
Mehraufwendungen.........ccccoceveeeecieeeeccrieeeens 32
Mehrausgaben........ccoceeeciieeeeiiiie e 9
Mitleistungsanteil .........c.cccveeeenneennn. 17,21, 31, 32
Modernisierungsmallnahmen........c.ccccccveeens 19
Modernisierungsvereinbarung................... 20, 33
nichtinvestive MaBnahmen........cccceeeervieennen. 10
offentliche Toiletten.......ccccooveeniiiniiinieiiienne 22
Ordnungsmalnahmen......... 7,8,9,11, 16, 23, 34
Planerauswahlverfahren .......ccccoocvevvievenieennen. 22
Planungsleistungen.........cccceeecveeeeeieee e, 22,35
Programmaufstellung..........cccceeevveeeennnnen. 17,21
Projektsteuerleistungen .......cccoceevciveeecciieecens 23

Quartiersmanagement........cccccceeeeeerineeeennn. 23,35
Quartiersmanager......cccccvvveeeeeveeeeeeeeenenens 20, 24
Refinanzierungverbot ..........ccccoiviiiiiieiiiieneens 15
RIChtlini@n c...eeeeiieeeeee e 19
RUCKDAU....coovvviiiiiiiiiii 7,27
Sanierungsbedingte Ausgleichsbetrage...... 16, 25
sanierungsbedingte Einnahmen ........... 16, 26, 27
Sanierungsbedingte Einnahmen................. 16, 26
Sanierungsgebiet.......ccccceoiiiiiiiiie e 17
Sanierungsgebiete.......cccoveeeeiiiieeciiee e 30
Sanierungstrager........... 10, 15, 20, 23, 28, 29, 30
Sanierungstrager/-berater........cccceveeeeiireennnn, 28
Sicherung .....ccooveeeceeeccieeeee, 17,18, 27,31, 32
Sicherung von Gebauden
SICREIUNE weeeiceeeeeee e 31
Soziale Stadt.......cccovvveeeeeiiiii e, 12,20
stadtebaulicher Mehraufwand ...........cceee....... 16
TeilSaNieruNg...ccuveeveciiie et 32
ThUrSABAUSEIVO ..cceveeiiiiiiieeieeeee e 16, 17
Toilettenanlagen ........cccocveeeevciee e 22
Touristische Hinweisschilder..........cccccccevveenneee. 33
Verfligungsfonds........... 10, 13, 20, 21, 25, 33, 35
Vergabeverfahren ......ccccccoveevceeiiceec e 30
Vergabeverordnung.......ccccceeeevvveeeeeeeeccnnns 22,30
VBV i ———— 22
Verkehrswert .......oooovveveeeieeeeieeeeeeeeeeeeeees 15, 27
Verkehrswertgutachten.........ccccccoeveeeeeieeenne. 27
Verwendungsnachweis
Einzelverwendungsnachweis..................... 8,22
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