Erlauterungen zu Muster 6 F

Erlauterung zu Muster 6 F
Ermittlung besonderer Risikokosten
1. Allgemeines

Die Ermittlung der besonderen Risikokosten erfolgt in mehreren Schritten und stiutzt sich dabei im
Wesentlichen auf folgende zwei Punkte (Muster 6 F, Zeile 5 bis 11).

. Ermittlung besonderer Risiken auf Grund der projektspezifischen Komplexitat
. Ermittlung besonderer projektspezifischer Risiken auf Basis eines projektspezifischen

Risikokataloges

Die zuvor genannten Berechnungen erfolgen automatisch mit Hilfe eines Makros innerhalb der
Excel-Tabelle. Es sind lediglich die Informationen in den grau hinterlegten Zeilen auszufllen.

Sollte die Nutzung von Makros nicht mdglich sein, kdnnen die zuvor genannten Berechnungen anhand
folgend aufgefuhrter Arbeitsschritte nachvollzogen und manuell durchgefiihrt werden.
2. Ermittlung besonderer Risiken auf Grund der projektspezifischen Komplexitat

Der Ermittlung der Risikopunkte auf Grund der projektspezifischen Komplexitat erfolgt entsprechend
der Zuordnung zu den Honorarzonen der HOAI.

Daraus resultierend werden die Risikopunkte fir die projektspezifische Komplexitat wie folgt ermittelt:

Punktetabelle fiir besondere Risiken aufgrund der
projektspezifischen Komplexitat
(entsprechend Planungsanforderungen § 5 HOAI
Gebaudeplanung)
Besonderes Risikopunkte
Risiko . e
projektspezifische
entsprechend der o
o Komplexitat
Komplexitat
Honorarzone | sehr gering 1
Honorarzone I gering 2
Honorarzone Il |durchschnittlich 3
Honorarzone IV  |hoch 4
Honorarzone V. |sehr hoch 5
Sonderfalle indivi. Bewertung
Auswahl 1

In separat zu begrindenden Ausnahmefallen sind auch héhere Risikopunkte mit Werten zwischen
6 und 7 Punkten zu vergeben.

Die Auswahl ist im Musterblatt "Ermittlung der besonderen Risikozuschlage" (Muster 6 F, Zeile 7 bis 13)

zu dokumentieren.
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3. Ermittlung besonderer projektspezifischen Risiken auf Basis eines projektspezifischen
Risikokataloges

Die Ermittlung der besonderen projektspezifischen Risiken erfolgt auf Basis eines projektspezifischen
Risikokataloges in folgenden Schritten:

3.1. Risikoidentifikation

3.2. Risikobewertung

3.3. Dokumentation der projektspezifischen Risiken
3.4. Ermittlung der Risikopunkte (Mittelwert)

3.1. Risikoidentifikation

Die Risikoidentifikation erfolgt mit Hilfe eines projektspezifischen Risikokataloges auf dem
Musterblatt "Risikoidentifikation (Arbeitshilfe)".

Die beispielhaft aufgeflihrten Risiken aus den Erfahrungen bereits realisierter Baumalinahmen der
Bauverwaltung sind in folgenden sechs Gruppen zusammengefasst.

besondere Risiken aus Projektrahmenbedingungen zu Kosten und Terminen
besondere nutzer-/nutzungsbedingte Risiken

besondere grundstiicksbedingte Risiken einschliellich Baugrundrisiken

besondere Risiken bei Bestandsgebduden, einschlie3lich Bausubstanzrisiken
besondere Genehmigungsrisiken, unabhangig von der Komplexitat der MaRnahme
sonstige besondere Risiken

Mmoo w >

Jede Risikogruppe beinhaltet eine Vielzahl an praxisnahen Risikobeispielen mit entsprechenden
Hilfestellungen und Erlauterungen.

Nach Auswahl des Risikos st eine projekispezifische Begriindung sowie modgliche
Gegensteuerungsmalnahmen zur Kompensation der Risikoauswirkungen hinzuzufugen.

3.2, Risikobewertung

Im Anschluss zur Risikoidentifikation sind die ausgewahlten Risiken zu bewerten.

Die Bewertung der Eintrittswahrscheinlichkeit erfolgt in sechs Abstufungen (von extrem hoher Ein-
trittswahrscheinlichkeit bis hin zu sehr geringer Eintrittswahrscheinlichkeit).

Die Bewertung der Schadenshohe erfolgt ebenfalls in sechs Abstufungen (von extrem hoher Scha-

denshohe bis hin zu sehr geringer Schadenshdhe).

Sowohl fur die Bewertung der Eintrittswahrscheinlichkeit als auch der Schadenshéhe gilt, dass die
Einordnung in die ersten vier Stufen (sehr gering; gering; mittel; hoch) den Regelfall darstellen soll.
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Die Bewertung mit den beiden hochsten Stufen (sehr hoch und extrem hoch) bilden den Ausnahmefall
und sind separat zu begriinden. Die Risikobewertung der Eintrittswahrscheinlichkeit und Schadenshdhe
wird anschlieBend mit Hilfe der unten beigefligten Matrix automatisch in einen nummerischen Risiko-

Schadenshéhe

extrem hoch 3
sehr hoch 3 3
hoch 2 3 3
mittel 2 2 3 3
gering 1 2 2 3 S
sehr gering 1 1 2 2 3 3
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch extrem hoch

Eintrittswahrscheinlichkeit

wert (Risikobewertung) zwischen 1 und 6 Punkten Uberfihrt (Anlage 1 zu Muster 6 F, Zeile 8). Aus der
Summe aller Risikobewertungen ergibt sich ein Durchschnittsrisikowert (Anlage 1 zu Muster 6 F, Zeile
7 und Muster 6 F, Zeile 13) fir das Gesamtprojekt.

3.3. Dokumentation der Projektspezifischen Risiken

Die Zusammenfassung und Dokumentation der in den vorangegangenen Arbeitsschritten
ausgewahlten, bewerteten und gewichteten Risiken erfolgt automatisch mit Hilfe eines Makros auf
dem Musterblatt "Risikobewertung" , dabei werden nicht ausgewahlte Risiken sowie Bemerkungen und
Auswahlhilfen des Risikokataloges aus dem Musterblatt "Risikoidentifikation" ausgeblendet bzw. nicht
Ubernommen.

Das Musterblatt "Risikobewertung" (Anlage 1 zu Muster 6 F) dient ausschlieBlich der Dokumentation
und kann nicht direkt bearbeitet werden.

3.4. Ermittlung der Risikopunkte (Mittelwert)

AbschlielRend wird aus der Summe der Risikopunkte aller Einzelrisiken automatisch ein arithmetischer

Mittelwert gebildet (Muster 6 F, Zeile 13), der in den folgenden Arbeitsschritten zur Kalkulation des Zu-
schlages flr die projektspezifischen besonderen Risikokosten herangezogen wird.

Punktetabelle fiir weitere besondere
projektspezifische Risiken

(Ermittlung auf Basis einer projektspezifischen Risi-
kokatalogs)

Risikobewertung 0

kein besonderes Risiko
geringes besonderes Risiko
mittleres besonderes Risiko
hohes besonderes Risiko
Ausnahmefall:

Extrem hohes besonderes Risiko 5-6
Auswahl 2

AlWOWIN|—-
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4. Summieren der Risikopunkte aus Risiken aufgrund der projektspezifischen Komplexitat
und besonderen projektspezifischen Risiken

Die beiden zuvor errechneten Risikopunkte aus Risiken der projekispezifischen Komplexitat und aus
besonderen projektspezifischen Risiken werden zu einer Gesamtrisikopunktzahl (siehe Musterblatt,
Zeile 14) zusammengefasst.

Risikopunkte gesamt
Risikopunkte fur Risikopunkte fur
besondere Risi- weitere -
Risikopunkte
ken aufgrund der besondere esamt
Komplexitat projektspe- 9
(HOAI) zifischen Risiken
1 1 2
5. Ermittlung des Zuschlages fiir projektspezifische besondere Risikokosten

Mit Hilfe einer Matrix (Zuordnungstabelle der ermittelten Risikopunkte) wird aus der ausgewahlten
Projektphase und den errechneten Gesamtrisikopunkten ein Zuschlag der projektspezifischen beson-
deren Risikokosten ermittelt, der anschlieRend neben dem ermittelten Baupreisrisiko im Muster 6 der
RLBau Thuringen "Zusammenstellung der Kostendaten nach DIN 276" ausgewiesen wird.

In separat zu begrindenden Ausnahmefallen sind auch frei wahlbare Risikozuschlage zu vergeben
(siehe Musterblatt, Zeile 17).

Zuordnungstabelle der ermittelten Risikopunkte zum Zuschlag fiir besondere Risiko-
kosten — entsprechend des Projektfortschritts
Projektphase Risikopunkte Risikopunkte Risikopunkte Risikopunkte Ausnahmefall:
1 bis 2 3 bis 4 5 bis 7 8 bis 10 Risikopunkte
>10
Bauantrag 17,5% 20,0% 22,5% 25,0% individuelle
KVM-Bau 12,5% 15,0% 17,5% 20,0% Festlegung
HU-Bau 7,5% 10,0% 12,5% 15,0%
Zuschlag fur projektspezifische besondere Risikokosten 17,5%
Gesamtbaukosten (GBK) in EUR/ Brutto inkl. bes. Risikokosten 1€
besondere Risikokosten 0€
Seite 4
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Erlauterungen zu Muster 6 F

Besondere Risikokosten

BaumafRnahme / Bauwerk / BaumalRnahmennummer:

Neubau Musterprojekt
Musterliegenschaft

- Beispielprojekt - 12345_GB21/678
Verfahrensstand/ Projektphase: Bauantrag
Datum: 01.12.2021
indizierte Gesamtbaukosten (GBK) in EUR/ Brutto 1 €|

Ermittlung der besonderen Risikokosten gemaR Abschnitt E Nr. 2.1.2 und K4 Nr. 2 RLBau Thiiringen
aufgrund der projektspezifischen Komplexitat und weiterer besonderer Risiken entsprechend des
Projektfortschritts
Punktetabelle fiir besondere Risiken aufgrund der Punktetabelle fiir weitere besondere
projektspezifischen Komplexitat projektspezifische Risiken
(entsprechend Planungsanforderungen § 5 HOAI (Ermittlung auf Basis einer projektspezifischen Risi-
Gebaudeplanung) kokatalogs)
Besonderes Risikopunkte
Risiko : o .
entsprechend der prOJektspeZ|f|§che Risikobewertung 0
Komplexitét Komplexitat
Honorarzone | sehr gering 1 kein besonderes Risiko 1
Honorarzone Il gering 2 geringes besonderes Risiko 2
Honorarzone Il [durchschnittlich 3 mittleres besonderes Risiko 3
Honorarzone IV |hoch 4 hohes besonderes Risiko 4
Honorarzone V.  [sehr hoch 5 Ausnahmefall:
Sonderfalle indivi. Bewertung Extrem hohes besonderes Risiko 5-6
Auswahl 1 Auswahl 1
Risikopunkte gesamt
Risikopunkte fur Risikopunkte fur
besondere Risi- weitere Risikopunkte
ken aufgrund der + besondere =
Komplexitat projektspe- gesamt
(HOAI) zifischen Risiken
1 + 1 = 2
Zuordnungstabelle der ermittelten Risikopunkte zum Zuschlag fiir besondere Risiko-
kosten — entsprechend des Projektfortschritts
Projektphase Risikopunkte Risikopunkte Risikopunkte Risikopunkte Ausnahmefall:
1 bis 2 3 bis 4 5 bis 7 8 bis 10 Risikopunkte
>10
Bauantrag 17,5% 20,0% 22,5% 25,0% individuelle
KVM-Bau 12,5% 15,0% 17,5% 20,0% Festlegung
HU-Bau 7,5% 10,0% 12,5% 15,0%

Zuschlag fur projektspezifische besondere Risikokosten 17,5%
Gesamtbaukosten (GBK) in EUR/ Brutto inkl. bes. Risikokosten 1€
besondere Risikokosten 0€

Ausgabe 2021



RLBau Thiiringen

Risikobewertung

Anlage 1 zu Muster 6 F

Baumafnahme / Bauwerk / Baumalinahmennummer:

Neubau Musterprojekt

Musterliegenschaft
12345 GB21/678

Verfahrensstand/ Projektphase:
Datum:

Bauantrag
01.12.2021

Durchschnittsrisikowert:

A - besondere Risiken aus Projektrahmenbedingungen zu Kosten und Terminen

3| o
|5
HAEE
jekt ifisch £
Risikoursache (It SPGZI tsche mogliche Folgen mogliche Kostenrisiken s (] % Geg g Rnahmen
Begriindung 5 512
ool
|2
2 ©
j=2} (2]
£ £
Sonstiges 51 5|«
£ | £
Q Q
2 2
B - besondere Nutzer-/Nutzungsbedingte Risiken
3| o
|5
HAEE
jekt ifisch £
Risikoursache (It SPGZI tsche mogliche Folgen mogliche Kostenrisiken s (] % Geg g Rnahmen
Begriindung 5 512
ool
|2
2 ©
j=2} (2]
£ £
Sonstiges 51 5|«
£ | £
Q Q
2 2
C - besondere grundstiicksbedingte besondere Risiken einschlieBlich Baugrundrisike
3| o
|5
HAEE
jekt ifisch £
Risikoursache (It SPGZI tsche mogliche Folgen mogliche Kostenrisiken s (] % Geg g Rnahmen
Begriindung 5 512
ool
|2
2 ©
2|2
Sonstiges ElE ]~
(=2} o
D - besondere Risiken bei Bestandsgebauden hlieBlich Bausubstanzrisiken
3| o
2|5
s[2]
- projektspezifische - - - s |£| 3 a Anah
Risikoursache - mogliche Folgen mogliche Kostenrisiken < @ o | Geg nen
Begriindung S|5|2
wnl|lal|8
£z
g ©
Sonstiges S1E|w
€ S
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Risikoidentifikation (Arbeitshilfe)

Erlauterungen zu Muster 6 F

A-b d aus Proj bed| zu Kosten und Terminen
Risikoursache H'ifeSt?”ling LT ekts;?ezmsche proj pezifische Begrii eibung maogliche Folgen mégliche Kostenrisiken Schadenshéhe Elntrllttfwahrl- R Hilfestellung/Anmerkungen
Begr eibungen scheinlichkeit bewertug
Gegensteuerungsmalnahme:
angemessene Verldngerung der Planungs-
- Grund der Terminvorgabe (z.B Mehrkosten sishe und Bauzeit, jedoch aus z.B. Politischen

Terminvorgabe, die den vFovrdermaBnahme, politischer W/Ile.. Verkiirzung der Planungs- und "Kostenrisiken aufgrund Griinden/Férderrechtlichen
regularen/auskdmmlichen Feierlichkeiten/Jahrestage auf Nutzerseite) gB anung e Pl ?B ! - - - Griinden/Nutzergriinden nicht méglich.

Terminablauf verkiirzt - zeitliche Differenz zwischen dem auzeit ver “m:':l_ anungs- auzeit

» und Terminverzug"
vorgegebenen und dem 9 Bei deutlich zu kurzen Planungs- und
regelméBig/auskémmlich ermittelten Bauzeiten ist zu bewerten, ob es sich um ein
Fertigstellungstermin extrem hohes Risiko handelt.
Gegensteuerungsmalnahme.
Ubernahme der vom Bauamt ermittelten
- - Differenz zwischen der Vorgabe und den Kosten oder Reduzierung
Kostenvorgabe, die die . . o ) .
Qualitits auskémmlich ermittelten Kosten einschl. Nutzeranforderungen, einschl. Reduzierungen
e Baupreisprognose und Risiksoreserve . beim Nutzerbedarfsprogramm,; Konsequentes
/Quantitatsanforderungen ; unmittelbare Mehrkosten - - -
w . - Nachweis z.B. iiber Kennzahlen, Anderungsmanagement und Kostenkontrolle
regular aller Voraussicht nach

. . Vergleichsprojekte, aktuell submittierte

nicht decken wird . . . .
Baupreise, Hochrechnungen Bei zu geringen Kostendeckel ist rechtzeitig
auf die Risiken einer Kosteniiberschreitung
Sonstiges sehr gering

hinzuweisen.
sehr gering
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Hilfestellung/Anmerkungen

Risiko-bewertug

Risikoursache

Hilfestellung fiir projektspezifische
Begriindungen/Beschreibungen

projektspezifische Begriindung/Beschreibung

mogliche Folgen

mogliche Kostenrisiken

Ausnahmefall:
unvollstandige Bedarfsplanung
gem. DIN 18205
(Raum- und
Funktionsprogramm und/oder
noch keine umfassende
Betriebsbeschreibung;

Was fehlt und Griinde? Z.B. Professoren sind

Musuem fehlt, Nutzer hat nicht vollumfénglich

noch nicht berufen, Griindungsdirektor fiir

geliefert, jedoch Termin-druck z.B.
FérdermaBnahme 91b, GG,

- Anderung der Anforderungen B

- Umplanungen

- Terminverzug wegen zu
spater Nutzerangaben, einschl.
Umplanungen

bei unvollstandigen
edarfsangaben sind die vom
Bauamt getroffenen
Annahmen sorgsam zu
dokumentieren und in der
jeweiligen Bauunterlage
darzustellen.

- z.B. Einfordern der noch fehlenden Angaben

planerischen/technischen Annahmen durch

Anderungsmanagement angewendet werden

mit Terminsetzung
- Freigabe der getroffenen

den Nutzer, damit das

kann

Ausnahmefall:
so besondere Nutzungs-
/Nutzeranforderungen
und/oder so besondere
Funktionsbeziehungen, dass
nicht alle Auswirkungen fiir die
weitere Planung
beschreibbar/erkennbar sind
(insb. in den sehr friihen
Planungsphasen).

welche besonderen Nutzeranforderungen
/Funktionsbeziehungen, Beispiele.
Leuchtturmprojekt, Pilotprojekt, neues
Forschungsfeld, neue Forschungsweise,
auergewdhnliche Anforderungen wie z.B.
besondere Laboranforderungen, atomares
Umfeld, schnelle Entwicklung der
Forschung/techn. Geréte/Einbauten, dass die
Anforderungen erst zu einem spéteren
Zeitpunkt endgliltig definiert werden kénnen.
etc.
Vor einer abschlieBenden Planung kénnen
die Auswirkungen auf die Planung und damit
auf die Baukosten oftmals nicht abschlieBend
bewertet werden.

- hohere Anforderungen
aufgrund Konkretisierung zu
einem spateren Zeitpunkt
(wesentliche Anderungen sind
im Anderungsmanagement zu
dokumentieren und vom
Nutzer zu verantworten)

- Terminverzug wegen zu
spater Nutzerangaben, ggf.
Umplanungen

- unmittelbare Mehrkosten aus
den Auswirkungen von
konkretisierten Anforderungen
- Honorarmehrforderungen
aufgrund Umplanungen
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

planerischen/technischen Annahmen durch

Anderungsmanagement angewendet werden

Anderungen/Anpassungen noch méglich sind.

- z.B. Definition der kritischen Punkte
- Freigabe der getroffenen

den Nutzer, damit das

kann
- Terminsetzung bis wann notwendige

Organisationsrisiko da
nutzerseitig kein
Baubeauftragter benannt ist

keine rechtzeitigen nutzerseitigen
Entscheidungen

- Anderung der Anforderungen
zu einem spateren Zeitpunkt
(sind vom Nutzer zu tragen)
- Umplanungen

- Terminverzug wegen zu
spéater Nutzerangaben, einschl
Umplanungen

Anforderungen (sind vom
Nutzer zu tragen)

- Mehrkosten aufgrund

Terminverzug, verkirzter

) Planungs-/Bauzeit

-Mehrkosten aus geanderten

Sonstiges
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e Risil i ieRlich Baugrundrisiken

Risikoursache

Hilfestellung fiir projektspezifische
Begriindungen/Beschreibungen

projektspezifische Begriindung/Beschreibung

maogliche Folgen

mogliche Kostenrisiken

Risiko-bewertug

Hilfestellung/Anmerkungen

Baugrund mit besonderen
Risiken fiir das Herrichten und
die ErschlieRen mit Verdacht
auf
- Kontamination mit
Schadstoffen/Altlasten
- Kampfmittel
- archaologische Funde
- Ver-und
Entsorgungsleitungen

- ausreichend Untersuchungen durchgefiihrt?
- Bewertung des Restrisikos (Mengen,
Schadstoffklassen)

- Anpassung
Entsorgungskonzept gemar
tatsachlich vorgefundener
Kontamination
-Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Grundstiicksbesonderheiten
mit erhéhten Planungs-
/Genehmigungs/Ausfiihrungsri
siken

Grundstiicksbesonderheiten kénnen
kostenrelevante Auswirkungen haben, die
insh. vor einer abschlieBenden Planung nicht
gesichert bewertet werden kénnen:

- Art und Umfang der
SchallschutzmalBnahmen
- naturschutzrechtliche Belange
- Lage und GréBe des Grundstiicks die zu
schwer einschétzbaren Erschwernissen des
Baustellenbetriebes fiihren (sehr beengtes
Grundstiick, schwierige Zufahrtssituation,
sensible Nachbarnutzungen bez.Ldrm, Staub,
Erschiitterungen, etc.)

- Mehraufwendungen
'- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Bodenbeschaffenheit und

- zu bedenken sind insbesondere die Risiken
fiir Wasserhaltung und Baugrubenverbau
- ausreichend Untersuchungen durchgefiihrt?

- zusétzliche Ma3nahmen
- Umplanung und
Ausfiihrungsanderungen bei
Baugrubenverbau und

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund

- friihzeitige Erkundung des Baugrundes an zuganglichen Stellen
- friihzeitige Kontaktaufnahme zu Wissenstragern
(ortliche Baugrundgutachter, Bergamt etc.)

Grundwasserverhaltnisse - welche Annahmen wurden zusétzlich = Terminverzug, verkirzter N
Griindung " - planungs- und ggf. baubegleitende Beprobung
getroffen? . Planungs- und Bauzeit .
- veranderte Wasserhaltung - aktives Changemanagement
- Bewertung des Restrisikos .
- Terminverzug
Sonstiges -
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isiken

Risikoursache

Hilfestellung fiir projektspezifische
Begriindungen/Beschreibungen

ifische Begrii

eibung

mogliche Folgen

mogliche Kostenrisiken

Risiko-bewertug

Hilfestellung/Anmerkungen

Schadstoffe

- belastbare Bestandsunterlagen vorhanden?
- Bausubstanz ausreichend untersucht?
- welche Schadstoffe l&sst die Bauzeit
vermuten?
- Begriindung zur Untersuchungstiefe
- Bewertung des Restrisikos

- Anpassung
Entsorgungskonzept geman
tatsachlich vorgefundener
Kontamination
- Umplanungen
-Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

denkmalpflegerisch relevante
Funde

- belastbare Bestandsunterlagen vorhanden?
- Bausubstanz ausreichend untersucht?
- Begriindung zur Untersuchungstiefe
- Bewertung des Restrisikos

- archéologische
Bestandaufnahme mit
Beurteilung,

- MaRnahmen zur Sicherung
- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Anforderungen aus
Denkmalschutz

Stand der Vorabstimmungen?

-hohere Anforderungen als
angenommen
-Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Tragkonstruktion entspricht
nicht den Annahmen fir das
statische Konzept

- belastbare Bestandsunterlagen vorhanden?
- Bausubstanz ausreichend untersucht?
- Begriindung zur Untersuchungstiefe
- Bewertung des Restrisikos

- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Brandschutz entspricht nicht
den Annahmen

- belastbare Bestandsunterlagen vorhanden?
- Bausubstanz ausreichend untersucht?
- Begriindung zur Untersuchungstiefe
- Bewertung des Restrisikos

- Uberarbeitung des
Brandschutzkonzepts
- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkurzter
Planungs- und Bauzeit

Bausubstanz einschlieRlich
Technische Ausriistung
entspricht nicht den Annahmen

- belastbare Bestandsunterlagen vorhanden?
- Bausubstanz ausreichend untersucht?
- Begriindung zur Untersuchungstiefe
- Bewertung des Restrisikos

- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Umbau/Sanierung "im
laufenden Betrieb"

- Beschreibung der Nutzungen;
Konkretisierung des komplexen Bauablaufs,
SchutzmalRnahmen, etc.

- Mehraufwendungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Sonstiges

Ausgabe 2021




Erlauterungen zu Muster 6 F

isiken, angig von der Ki itat der MaR

Risikoursache

Hilfestellung fiir projektspezifische
Begriindungen/Beschreibungen

proj pezifische Begrii

eibung

mogliche Folgen

mogliche Kostenrisiken

Risiko-bewertug

Hilfestellung/Anmerkungen

entsprechend des
Planungsstandes: fehlende
verbindliche Aussagen im
Rahmen des
Bauplanungsrechts/der
Schaffung von Baurecht von
z.B.der Kommune

- Sachstand und Konkretisierung der Risiken
- noch nicht abgeschlossene
bauplanungsrechtliche Verfahren (z.B.
Aufstellung Bebauungsplan, Anderung
Flachennutzungsplan)

- Abhéngigkeit von Dritten (=hohes Risiko)

- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

zu erwartende
Einspriiche/Klagen durch z.B.
Nachbarn

- Besonderheiten der Ma3nahme, die
Nachbarn betreffend (z.B. hoher
Publikumsverkehr/An- und Abfahrten, Larm-
/Strahlenemissionen)

- Akzeptanz der MaBnahme am Ort insgesamt

- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

entsprechend des
Planungsstandes: fehlende
verbindliche Aussagen im
Rahmen des
Bauordnungsrechts von z.B.
Tragern 6ffentlicher Belange

insb. bei PP: Sachstand und Konkretisierung
der Risiken in allen die MaBnahme
betreffenden Belangen des
Bauordnungsrechts (z.B. Denkmalschutz,
Naturschutz, Spartenabklérung,
Berufsfeuerwehr
Stadtgestaltungskommission etc.)

- Abhéngigkeit von Dritten (=hohes Risiko)

Auflagen aus der
Baugenehmigung mit
- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Inb. Bei PP: Noch nicht
vorliegende Ergebnisse der
Priifsachversténdigen, wie z.B.
Prifstatik, Brandschutz,
sicherheitsrelvante
Anlagentechnik, etc.

insh. Bei PP: entsprechend des
Planungsstandes noch nicht vorliegende
Ergebnisse und Griinde weshalb mit
Schwierigkeiten gerechnet wird

- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Sonstiges
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Erlauterungen zu Muster 6 F

F - besondere Normenrisiken

Risikoursache

Hilfestellung fiir projektspezifische
Begriindungen/Beschreibungen

projektspezifische Begriindung/Beschreibung

mogliche Folgen

mogliche Kostenrisiken

Risiko-bewertug

Hilfestellung/Anmerkungen

Anderungen von Normen mit
einer Verscharfung der
Anforderungen an Bauwerke

- ThirBO, GEG, VStéttV, etc.
- sind Anderungsabsichten mit Auswirkungen
auf das Projekt bekannt?

- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Anderungen von Normen mit
einer Verscharfung der
Anforderungen an
Arbeitsplatze in Gebauden

- ArbStéttV, Laborrichtlinien, etc.
- sind Anderungsabsichten mit Auswirkungen
auf das Projekt bekannt?

- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

nutzerspezifische Anderungen
aufgrund Normenanderungen

- Aktualisierung von Sicherheitsanforderungen
fiir JVAs, Sicherheitsschleusen fiir
Finanzémter, Verscharfung atomrechtlicher
Vorgaben fiir die Forschung, Veschérfung von
Sicherheitspriifungen etc.

- sind Anderungsabsichten mit Auswirkungen
auf das Projekt bekannt?

- Umplanungen
- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Sonstiges
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Erlauterungen zu Muster 6 F

G - sonstige besondere Risiken

Risikoursache

Hilfestellung fiir projektspezifische
Begriindungen/Beschreibungen

projektspezifische Begriindung/Beschreibung

mogliche Folgen

mogliche Kostenrisiken

Risiko-bewertug

Hilfestellung/Anmerkungen

Vergabe an GU

Glinde fiir GU-Vergabe

- besonders hohes
Wettbewerbs-/Marktpreisrisiko,
da alle Bauleistungen an ein
Unternehmen vergeben
werden;

- Insolvenzrisiko: aufgrund der
Abhéangigkeit von einem
Unternehmen sind die
Auswirkungen einer Insolvenz
sehr hoch.

- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
aufgrund hoher Marktpreise
- Mehrkosten aus
Neubeauftragung z.B. des
Zweit- oder Drittbieters
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit, insb.
Hohe Preise aufgrund knapper
Vertragstermine

Vergabe an TU/TU

Griinde fiir TU/TU-Vergabe

- besonders hohes
Wettbewerbs-/Marktpreisrisiko,
da alle Planungs- und
Bauleistungen an ein
Unternehmen vergeben
werden;

- Insolvenzrisiko: aufgrund der
Abhangigkeit von einem
Unternehmen sind die
Auswirkungen einer Insolvenz
immens hoch.

- Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
aufgrund hoher Marktpreise
- Mehrkosten aus
Neubeauftragung z.B. des
Zweit- oder Drittbieters
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit, insb.
Hohe Preise aufgrund knapper
Vertragstermine

Risiken aus Urheberrecht

- Ablésung des Urheberrechtes
- teurere (Um-)Planung
aufgrund Forderung aus dem
Urheberrecht

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Abhangigkeiten von (Bau-)
Leistungen Dritter

- Verlegung Stromtrasse durch
Energieversorger?
- Offentliche Erschlieung durch Stadtwerke?
etc.?

- wenig oder nicht
beeinflussbarer Terminverzug

- unmittelbare Mehrkosten
- Mehrkosten aufgrund
Terminverzug, verkirzter
Planungs- und Bauzeit

Sonstiges
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